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ณ หอ้งคราวน ์1 – 3 ชัน้ 21 โรงแรมคราวน ์พลาซ่า กรุงเทพ ลมุพนิีพารค์ 
เลขที่ 952 ถนนพระราม 4 แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 



 

หนา้ 1 

ที่ AIMRM 094/2569 

 

        วนัท่ี 19 ตลุาคม 2569 

   

เร่ือง ขอเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  
เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท (กองทรสัต ์AIMIRT) ครัง้ที่ 2/2569  

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 1. สารสนเทศการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

 2. สรุปรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของบรษิัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

 3. แบบรายงานการเพิ่มทนุ 

 4. รายงานงบก าไรขาดทนุตามสถานการณส์มมติ (Pro Forma) 

 5. วิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชมุ และการมอบฉนัทะ 

 6. หนงัสือมอบฉนัทะ 

 7. ขอ้มลูของกรรมการอิสระของบรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ประกอบการมอบฉนัทะของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 8. แผนท่ีแสดงสถานท่ีประชมุ 

 9. ใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ดว้ยบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ัดการกองทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท (“กองทรัสต”์ หรือ 
“กองทรัสต์ AIMIRT”) เห็นสมควรให้มีการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  AIMIRT ครั้งที่  2/2569 ในวันที่   
5 พฤศจิกายน 2569 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งคราวน ์1 - 3 ชัน้ 21 โรงแรมคราวน ์พลาซ่า กรุงเทพ ลมุพินีพารค์ เลขที่ 952 ถนน
พระราม 4 แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 โดยจะเปิดรบัลงทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเวลา 13.00 น. แผน
ที่แสดงสถานที่ประชุม ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 8 จึงขอเรียนเชิญผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ประชุมตามวนั เวลา และสถานที่
ดงักล่าว พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุ ดงัต่อไปนี ้



 

หนา้ 2 

เงื่อนไขในการน าเสนอวาระเพื่อขออนุมัติในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที่ 2/2569 มี
รายละเอียดดังนี ้

- วาระที่ 1 เป็นเงื่อนไขในการน าเสนอวาระที่ 2 และวาระที่ 3 เน่ืองจากการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์AIMIRT  
คร้ังที่ 3 นี้มีวัตถุประสงคห์ลักเพื่อใช้ลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ดังน้ัน หากวาระที่ 1 ไม่ได้รับการ
อนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที่ 2/2569 จะไม่มีการน าเสนอวาระที่ 2 และ
วาระที ่3 เพื่อให้ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที ่2/2569 พิจารณา  

- อย่างไรก็ดี วาระที่ 2 และวาระที่ 3 ไม่ได้เป็นเงื่อนไขของกันและกันกับวาระที่ 1 ดังน้ัน หากวาระที่ 1 ได้รับ
อนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที่ 2/2569 แต่วาระที่ 2 และ/หรือ วาระที่ 3 
ไม่ได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที่ 2/2569 กองทรัสต ์AIMIRT จะ
ยังคงสามารถลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมโครงการใดโครงการหน่ึง หรือบางส่วนหรือทั้งหมดของ
โครงการ โดยมีแหล่งเงินทุนจากเงินกู้จากการกู้ยืมเงิน และ/หรือ สภาพคล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของ
กองทรัสต ์AIMIRT แต่จะไม่สามารถด าเนินการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 ของกองทรัสต ์AIMIRT และเสนอขายและ
จัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมจากการเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 ของกองทรัสต ์AIMIRT และการน า
หน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ตามทีร่ะบุในวาระ
ที ่2 และ วาระที ่3 ได้ 

- วาระที ่2 และวาระที ่3 เป็นเร่ืองทีเ่กี่ยวข้องและเป็นเงือ่นไขของกันและกัน โดยเป็นเร่ืองทีเ่กี่ยวข้องกับการเพิม่
ทุนของกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที่ 3 ดังน้ัน หากวาระที่ 2 ไม่ได้รับการอนุมัติจากทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง
กองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที่ 2/2569 จะไม่มีการน าเสนอวาระที ่3 เพื่อให้ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์
AIMIRT คร้ังที่ 2/2569 พิจารณา ทั้งนี้ หากวาระที่ 2 ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที่ 2/2569 แต่วาระที่ 3 ไม่ได้รับการอนุมัติจากทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์
AIMIRT คร้ังที ่2/2569 ให้ถือว่าวาระที ่2 ทีไ่ด้รับการอนุมัติโดยทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT 
คร้ังที ่2/2569 ไปก่อนหน้าน้ันได้ถูกยกเลิก 

 
วาระที ่1 พิจารณาอนุมัติการลงทนุในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม  

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

เพื่อใหเ้ป็นไปตามวตัถุประสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัต ์AIMIRT ในการระดมเงินทุนไปลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์และไป
จดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การใหใ้ชพ้ืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน 
และการใหบ้รกิารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าหรือใหใ้ชพ้ืน้ท่ีหรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่าในการจดัหาผลประโยชนด์งักล่าว เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิด
รายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาเห็นควรใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT เพื่อพิจารณาอนุมัติ
การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้(“ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิม่เติม”) เพื่อเพิ่มแหล่งที่มาของ
รายไดแ้ละสรา้งผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยทรพัยสิ์นเพิ่มเติมที่กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะลงทนุจะประกอบดว้ย 



 

หนา้ 3 

รายละเอียดทรัพยส์ิน
ทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

โครงการแอลฟา คร้ังที ่2 ซ่ึงประกอบด้วยโครงการดังต่อไปนี ้ 

(1) โครงการแอลฟา พานทอง ตั้งอยู่ทีต่ าบลพานทอง อ าเภอพานทอง จังหวัดชลบุรี 

สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน จ านวน 3 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขที่ 2216, 4028 และ 7740) โดยม ี
เนื ้อที่ดินตามโฉนดที่ดินรวมประมาณ 41 ไร่ 1 งาน 37.5 ตารางวา สิทธิการเช่าอาคาร
คลงัสินคา้ โรงงาน และส านกังาน จ านวน 2 หลงั (14 ยูนิต) โดยมีพืน้ที่ใหเ้ช่าอาคารประมาณ 
40,388 ตารางเมตร และในกรณีที่มีสงัหารมิทรพัย ์กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุในสิทธิการเช่า
สงัหารมิทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และส านกังาน รวมถึง
เครื่องจกัร อปุกรณช์ัน้วางสินคา้และอปุกรณอ์ื่นที่เก่ียวขอ้ง (ถา้มี) โดยมีก าหนดระยะเวลาการ
เช่าช่วงและระยะเวลาการเช่านับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุนจนถึงวันที่  31 
พฤษภาคม 2598 (ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 
ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 28 ปี) โดยปัจจุบัน บริษัท 
แอลฟา อินดสัเทรียล พานทอง จ ากดั เป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในท่ีดิน และเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ
ในอาคารและสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

หมายเหตุ 

(ก) ภายหลงัจากที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา พานทอง แลว้
เสร็จ กองทรสัต ์AIMIRT จะจัดหาผลประโยชนโ์ดยการน าทรพัยสิ์นดังกล่าวออกใหเ้ช่า
ช่วงและใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่ารายย่อยตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการระหว่างกองทรสัต ์
AIMIRT และผูเ้ช่ารายย่อย  

(ข) เมื่อกองทรสัต ์AIMIRT ไดเ้ขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา พานทอง แลว้ ผูจ้ดัการ
กองทรสัตจ์ะแต่งตัง้บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล โซลูชั่น จ ากัด (“ALPHA”) ใหป้ฏิบัติ
หนา้ที่เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา พานทอง ต่อไป 

ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัมลูค่าของทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา พานทอง ซึ่งกองทรสัต ์
AIMIRT จะเขา้ลงทุนใหเ้ป็นไปตามหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการ
ขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่ม
ทนุครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

 
(2) โครงการแอลฟา บางกะดี ตั้งอยู่ที่ต าบลบางกะดี อ าเภอเมืองปทุมธานี จังหวัด

ปทุมธานี 

สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน จ านวน 3 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขที่ 150007, 150008 และ 150009) โดย
มีเนื ้อที่ดินตามโฉนดที่ดินรวมประมาณ 32 ไร่ 1 งาน 36.5 ตารางวา สิทธิการเช่าอาคาร
คลงัสินคา้และส านกังาน จ านวน 1 หลงั โดยมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าอาคารประมาณ 28,125 ตารางเมตร 



 

หนา้ 4 

และในกรณีที่มีสังหาริมทรัพย ์กองทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนในสิทธิการเช่าสังหาริมทรพัยท์ี่
เก่ียวขอ้งกับการด าเนินกิจการอาคารคลงัสินคา้และส านกังาน รวมถึงเครื่องจกัร อุปกรณช์ัน้
วางสินคา้และอปุกรณอ์ื่นท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) โดยมีก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลา
การเช่านับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุนจนถึงวันที่  29 ธันวาคม 2599 (ทั้งนี ้ 
กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการ
เช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 30 ปี) โดยปัจจุบัน บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล  
แอสเซท จ ากัด เป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าในท่ีดิน และเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในอาคาร และ
สงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

หมายเหตุ 

(ก) ภายหลงัจากที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา บางกะดี แลว้
เสร็จ กองทรสัต ์AIMIRT จะจัดหาผลประโยชนโ์ดยการน าทรพัยสิ์นดังกล่าวออกใหเ้ช่า
ช่วงและใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่ารายย่อยตามสญัญาเช่าและสญัญาบริการระหว่างกองทรสัต ์
AIMIRT และผูเ้ช่ารายย่อย 

(ข) เมื่อกองทรสัต ์AIMIRT ไดเ้ขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา บางกะดี แลว้ ผูจ้ดัการ
กองทรัสต์จะแต่งตั้ง ALPHA ให้ปฏิบัติหน้าที่ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับ
ทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา บางกะดี ต่อไป 

ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัมลูค่าของทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา บางกะดี ซึ่งกองทรสัต ์
AIMIRT จะเขา้ลงทุนใหเ้ป็นไปตามหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการ
ขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่ม
ทนุครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

 
(3) โครงการแอลฟา รังสิต ตั้งอยู่ทีต่ าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 

สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน จ านวน 1 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขที่ 211852) โดยมีเนือ้ที่ดินตามโฉนด
ที่ดินรวมประมาณ 54 ไร่ 2 งาน สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า ห้องเย็นคลังสินค้า และ
ส านกังาน จ านวน 3 หลงั โดยมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าอาคารประมาณ 57,845 ตารางเมตร และสิทธิการ
เช่าสงัหาริมทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินกิจการอาคารคลงัสินคา้ หอ้งเย็นคลงัสินคา้ และ
ส านักงาน รวมถึงเครื่องจักร อุปกรณช์ั้นวางสินคา้ และอุปกรณอ์ื่นที่เก่ียวขอ้ง (ถา้มี) โดยมี
ก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเชา่นบัตัง้แตว่นัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุ
จนถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2597 (ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุภายในไตรมาสที่ 
2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 27 ปี) โดยปัจจบุนั 



 

หนา้ 5 

บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล รังสิต จ ากัด เป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าในที่ดิน และเป็นเจ้าของ
กรรมสิทธ์ิในอาคารและสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

หมายเหตุ 

(ก) ภายหลังจากที่กองทรัสต์ AIMIRT เข้าลงทุนในทรัพย์สินโครงการแอลฟา รังสิต  
แลว้เสร็จ กองทรสัต ์AIMIRT จะจดัหาผลประโยชนโ์ดยการน าทรพัยสิ์นดงักล่าวออกให้
เช่าช่วงและให้บริการแก่ผู้เช่ารายย่อยตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการระหว่าง
กองทรสัต ์AIMIRT และผูเ้ช่ารายย่อย 

(ข) เมื่อกองทรสัต ์AIMIRT ไดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา รงัสิต แลว้ ผูจ้ัดการ
กองทรัสต์จะแต่งตั้ง ALPHA ให้ปฏิบัติหน้าที่ เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับ
ทรพัยสิ์นโครงการแอลฟา รงัสิต ต่อไป 

ทั้งนี ้รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับมูลค่าของทรัพยสิ์นโครงการแอลฟา รังสิต ซึ่งกองทรสัต ์
AIMIRT จะเขา้ลงทุนใหเ้ป็นไปตามหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการ
ขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และหนังสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่ม
ทนุครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

(บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล พานทอง จ ากัด บริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล แอสเซท จ ากัด และบริษัท แอลฟา  
อินดสัเทรียล รงัสิต จ ากดั รวมกนัเรียกว่า “บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน”) 

ทัง้นี ้สารสนเทศการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงรายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมเป็นไป
ตามที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาเลือกที่จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
โครงการใดโครงการหนึ่ง หรือบางส่วนหรือทั้งหมดของโครงการ โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์ AIMIRT และ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั โดยพิจารณาประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) ที่ระดบัโครงสรา้งเงินทนุท่ี
เทียบเคียงกนัท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัหลงัจากการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีไ้ม่ดอ้ยไปกว่าเดิม  

แหล่งเงินทุนที่จะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะมาจาก 3 ส่วน 
ได้แก่  (1) เงินจากการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม และ/หรือ  
(2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงนิ และ/หรือ (3) สภาพคล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT ทัง้นี ้โครงสรา้งเงินทนุที่
จะใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมจะพิจารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้นและเงินทนุของกองทรสัต ์
AIMIRT และสภาวะของตลาดทนุและตลาดหนีใ้นปัจจบุนั 

โดยกองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมทั้ง 3 โครงการขา้งตน้ ในราคารวมไม่เกิน 2,590 
ลา้นบาท (สองพันห้ารอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ช าระในวันที่กองทรัสต ์AIMIRT เข้าลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่ง



 

หนา้ 6 

ประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดินและค่าเช่าส่ิงปลูกสรา้งและสังหาริมทรัพย์ รวมทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง (รวมภาษีอากร 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) ทัง้นี ้ใหถื้อเอา
รายละเอียดทรัพย์สินที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์  และหนังสือชี ้ชวนการเสนอขาย
หน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์AIMIRT 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น จ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอรี่ 
จ ากัด และบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากัด (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์นท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) เพื่อ
ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีแ้ต่ละโครงการ โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายเลือกใช้วิธีคิดลด
จากรายได ้(Income Approach) ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นสอดคลอ้ง
กับผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายว่า ราคาประเมินตามวิธีคิดลดจากรายไดเ้ป็นวิธีที่เหมาะสมในการใชเ้ปรียบเทียบกบั
มูลค่าลงทุนของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม เนื่องจากทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีแหล่งที่มาของรายไดจ้ากค่าเช่าและ
ค่าบรกิาร 

โดยในกรณีที่กองทรสัต ์AIMIRT สามารถเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมไดค้รบทัง้ 3 โครงการ มูลค่าลงทุน
สงูสดุที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรวมทัง้ 3 โครงการจะเป็นมลูค่าที่ต  ่ากวา่มลูค่าประเมินต ่าสดุ
ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรวมทัง้ 3 โครงการ ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ยละ 1.2 

ในการนี ้ผู้จัดการกองทรัสตม์ีความเห็นเก่ียวกับการเข้าลงทุนและความสมเหตุสมผลของมูลค่าลงทุนสูงสุดของ
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมว่ามีความเหมาะสม เนื่องจากการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนีเ้ป็นการเขา้ลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยท์ี่มีศกัยภาพในการสรา้งรายได ้มีลกัษณะทางกายภาพที่ดี มีการก่อสรา้งที่มีมาตรฐานระดบัสากล มีท าเลที่ตัง้
ที่ดีในจุดยุทธศาสตรข์องการประกอบธุรกิจ มีระบบสาธารณูปโภคที่ครบถว้น ไดร้บัการพัฒนาและบริหารจัดการโดยผู้ที่มี
ประสบการณ์ และมีสภาพพรอ้มที่จะน าไปจัดหาผลประโยชน์ อีกทั้งผู้เช่าปัจจุบันของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมยังมี
ความสามารถและมีเสถียรภาพทางการเงิน และกระจายตวัอยู่ในอุตสาหกรรมที่หลากหลาย รวมทัง้มลูค่าของทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมมีแนวโน้มที่จะมีราคาสูงขึน้และมีแนวโน้มที่จะเป็นที่สนใจของนักลงทุนและผู้เช่า  ดว้ยเหตุขา้งตน้ ผู้จัดการ
กองทรสัตจ์ึงมีความเห็นว่าการเขา้ลงทุนและมูลค่าสูงสุดของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีความเหมาะสม  ทั้งนี ้ในกรณีที่
กองทรัสต ์AIMIRT สามารถเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมไดค้รบทั้ง 3 โครงการ มูลค่าลงทุนสูงสุดที่กองทรสัต์ 
AIMIRT จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรวมทัง้ 3 โครงการจะเป็นมลูค่าที่ต  ่ากว่ามลูค่าประเมินต ่าสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติมรวมทั้ง 3 โครงการ ที่ประเมินโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นประมาณรอ้ยละ 1.2 โดยรายละเอียดของราคา
ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นเป็นไปตามที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 2  

รายละเอียดรายงานงบก าไรขาดทุนตามสถานการณส์มมติ (Pro Forma) ส าหรบังวด 12 เดือน ภายหลงัจากการเขา้
ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้(ช่วงเวลาประมาณการวนัท่ี 1 เมษายน 2570 ถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2571) ปรากฏ
ตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 4 

การลงทนุของกองทรสัต ์AIMIRT ส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมจะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้



 

หนา้ 7 

(1) บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการ และ /หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ (ถา้จ าเป็น) ของ
บริษัทเจา้ของทรพัยสิ์น ใหเ้ช่าช่วง และ/หรือ ใหเ้ช่าทรพัยสิ์นดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT 
และไดด้  าเนินการใด ๆ เพื่อให้ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวพรอ้มส าหรับการลงทุนโดยกองทรัสต์ 
AIMIRT 

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย หรือหากมีประเด็นทางกฎหมายใด ๆ  
(ซึ่งจะตอ้งไม่ใช่ประเด็นอนัจะท าใหท้รพัยสิ์นท่ีกองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขา้ลงทนุมีลกัษณะไม่เป็นไปตามกฎหมาย  
กฎ และประกาศที่เก่ียวขอ้ง) ที่ยงัคงคา้งหรือไม่สามารถด าเนินการได ้บรษิัทฯ จะเปิดเผยความเส่ียงดงักล่าวไว้
ในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และด าเนินการตามกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

(3) ณ วันที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุน ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมไดร้บัการปลดจ านอง และไดร้บัการยกเลิก
หลกัประกนัอื่นใดบนทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว (ถา้มี) 

(4) ทรสัตีไดร้บัรองว่าการด าเนินการของกองทรสัต ์AIMIRT เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม รวมถึง
กระบวนการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT (ถา้มี) เป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมถึงกฎหมาย กฎ และ
ระเบียบอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และ 

(5) กองทรัสต ์AIMIRT ไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์และส านักงาน ก.ล.ต. ให้ด าเนินการใด ๆ ที่
เก่ียวขอ้งเพื่อการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT เพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าวเป็นส าเร็จ 
(ถา้มี)  

อนึ่ง การเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมถือเป็นการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งทรัพยสิ์น
หลกัซึ่งมีมลูค่าประมาณรอ้ยละ 16.7 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT (โดยมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต์ 
AIMIRT ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 มีมลูค่าเท่ากบั 15,469.9 ลา้นบาท) ซึ่งถือเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าเกิน
กว่ารอ้ยละ 10 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 30 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT การเขา้ท ารายการดงักล่าวจึงจ าเป็นที่
จะต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยไม่จ าต้องมีการน าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาอนุมตัิ ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนดเก่ียวกับรายการและขอ้ความ
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถึงที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเตมิ) (“ประกาศที ่สร. 26/2555”) 
อย่างไรก็ดี เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัขอ้มลูที่ครบถว้นเพื่อประกอบการพิจารณาวาระท่ีเก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 ของ
กองทรสัต ์AIMIRT (ตามที่จะไดม้ีการน าเสนอในวาระท่ี 2) และเห็นภาพรวมการลงทนุของกองทรสัต ์AIMIRT ในทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรใหน้ าเสนอการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
เพื่อพิจารณาอนมุตัิพรอ้มกนักบัวาระท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT อย่างไรก็ดี ส าหรบัการเขา้ลงทนุ
ในทรพัยสิ์นหลักเพิ่มเติมของกองทรสัต์ AIMIRT ในคราวต่อ ๆ  ไปในอนาคต ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะพิจารณาด าเนินการตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละหลกัเกณฑข์องประกาศและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งต่อไป 
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ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเสนอขอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT อนมุตัิการลงทนุในทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ และอนุมัติมอบอ านาจใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการ
ด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) ก าหนดรูปแบบการเข้าลงทุนเพิ่มเติม รายละเอียดทรัพยสิ์น วิธีการประเมินราคาทรัพยสิ์น รวมถึงราคาที่
เหมาะสมในการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้และการแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบั
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม  

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสัญญาหรือขอ้ผูกพันที่แสดงถึงสิทธิที่จะเช่าช่วง และ/หรือ เช่า 
(แลว้แต่กรณี) และเขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์สญัญาเช่าช่วงทรพัยสิ์น และ/หรือ สญัญาเช่าทรพัยสิ์น และ/
หรือ สญัญาตกลงกระท าการ และ/หรือ สญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมใน
ครัง้นี ้และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง การจัดหาประโยชนส์ าหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และ/หรือ สัญญา 
และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัต ์AIMIRT ไดร้บัอนุมัติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์และส านกังาน 
ก.ล.ต. ให้ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมส าหรับกรณีที่มีการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์AIMIRT รวมทั้ง 
ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั 
หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

(3) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาหรือขอ้ผูกพนัที่เก่ียวขอ้งกับการแต่งตัง้ผูบ้ริหาร
อสงัหารมิทรพัย ์เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์AIMIRT 

(4) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดังกล่าว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ และ 

(5) ใชดุ้ลพินิจในการที่จะเขา้ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมบางโครงการ หรือลงทุนหรือ 
ไม่เข้าลงทุนในทรัพยสิ์นบางส่วนของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งเป็นไปตามเงื่อนไขในการลงทุนและ
แผนการลงทนุ ขา้งตน้ และ/หรือ ก าหนด เปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ  ในการเขา้ลงทนุ หากเห็น
ว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรองกับบริษัทเจ้าของทรัพยสิ์น หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทาง
กฎหมาย แสดงให้เห็นว่าการเข้าลงทุนของกองทรัสต์ AIMIRT ในทรัพยสิ์นดังกล่าวไม่ก่อให้เกิดประโยชน์
โดยรวมแก่กองทรสัต ์AIMIRT และ/หรือ ผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรืออาจก่อภาระผกูพนัใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT เกิน
สมควร ทั้งนี ้เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต ์AIMIRT และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นส าคัญ โดยพิจารณาประมาณ
การเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) ที่ระดบัโครงสรา้งเงินทุนที่เทียบเคียงกันที่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะ
ไดร้บัหลงัจากการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีไ้ม่ดอ้ยไปกว่าเดิม 

ทัง้นี ้เมื่อกองทรสัต ์AIMIRT ไดพ้ิจารณาเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะแกไ้ข
เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT โดยใหแ้กไ้ขเพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มูลและรายละเอียดต่าง  ๆ  ที่
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เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยจัดท าเป็นรายละเอียดบัญชีทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในสญัญาก่อตัง้ทรสัตต์่อไป อนึ่ง  
ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์น
หลกัของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน ประเภททรพัยสิ์น หลกัเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์น
หลกัตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และเป็นไปตามกฎหมาย  ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้ง อีกทัง้ยงัไม่ไดเ้ป็น
การแกไ้ขเพิ่มเติมที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทางที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สียประโยชน์ คู่สญัญาจึงมีอ านาจในการแกไ้ข 
เปล่ียนแปลง  เพิ่มเติมรายละเอียดทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้โดยไม่จ าต้องขอมติจาก  
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทั้งนี ้การแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตด์ังกล่าวนีจ้ะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี 
เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสตค์วรพิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม เนื่องจากการเข้าลงทุนในทรัพยสิ์น
ดงักล่าวมีความเหมาะสมและเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยพิจารณาจากปัจจยัดงัต่อไปนี ้

1. คุณภาพและศักยภาพของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมทัง้ 3 โครงการเป็นอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และคลงัสินคา้หอ้งเย็นที่ไดม้าตรฐาน มีอายุ
อาคารเฉล่ียประมาณ 3 ปี ณ วนัที่คาดว่ากองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทุน อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน ตัง้อยู่ในท าเลที่มีศกัยภาพ
ในเชิงพาณิชยแ์ละอตุสาหกรรม ไดแ้ก่ พืน้ท่ีใกลก้บันิคมอตุสาหกรรมในเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) ในจงัหวดัชลบุรี 
เขตอุตสาหกรรมบางกะดีในจงัหวดัปทุมธานี และเขตรงัสิต-คลองหลวงซึ่งเป็นศูนยก์ลางการกระจายสินคา้เชื่อมต่อกรุงเทพฯ 
ตอนบนและภาคเหนือของประเทศ โดยไดร้บัการพฒันาและบริหารจดัการโดยกลุ่ม ALPHA ซึ่งมีประสบการณใ์นธุรกิจพฒันา
คลงัสินคา้และโรงงาน 

2. โครงสร้างผู้เช่าและความม่ันคงของรายได้ 

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมทัง้ 3 โครงการมีผูเ้ช่าที่กระจายตวัในหลากหลายอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ คลงัสินคา้หอ้งเย็น
ส าหรบัสินคา้ประเภทอาหารและยารกัษาโรค ระบบปรบัอากาศและท าความเย็น อิเล็กทรอนิกสแ์ละชิน้ส่วน วสัดุก่อสรา้ง และ 
โลจิสติกส ์ซึ่งช่วยลดความเส่ียงในการกระจกุตวัของผูเ้ช่าและเพิ่มโอกาสในการหาผูเ้ช่าทดแทนในระยะยาวได้ นอกจากนี ้ผูเ้ช่า
หลกัของโครงการแอลฟา รงัสิต และ โครงการแอลฟา บางกะดี เป็นผูป้ระกอบการท่ีมีความน่าเชื่อถือและเสถียรภาพทางการเงนิ
ที่ดี และมีฐานการผลิตหรือศนูยก์ระจายสินคา้ ตัง้อยู่ในบรเิวณโครงการ หรือเป็นคลงัสินคา้หอ้งเย็นหลกัของผูเ้ช่า ซึ่งเป็นปัจจยั
สนบัสนนุความต่อเนื่องของการเช่าในระยะยาว  

โครงการแอลฟา พานทอง มีผูเ้ช่ารายย่อยหลายรายกระจายตวัในอุตสาหกรรมต่างๆ โดยแต่ละยูนิตมีขนาดพืน้ที่ที่
เหมาะสมกับผูป้ระกอบการขนาดกลางและขนาดย่อม เป็นทรพัยสิ์นทัง้ประเภทโรงงานและคลงัสินคา้  ซึ่งช่วยลดความเส่ียงใน
การกระจกุตวัของผูเ้ช่าและเพิ่มโอกาสในการหาผูเ้ช่าทดแทน  
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โครงการแอลฟา บางกะดี มีผูเ้ช่าซึ่งเป็นผูป้ระกอบการในอตุสาหกรรมระบบปรบัอากาศและท าความเย็น โดยใชพ้ืน้ท่ี
โครงการเป็นศูนยก์ระจายสินคา้หลกัซึ่งตัง้อยู่ใกลฐ้านการผลิตของกลุ่มผูเ้ช่า เป็นปัจจยัสนบัสนุนความต่อเนื่องของการเช่าใน
ระยะยาว 

โครงการแอลฟา รงัสิต มีผูเ้ช่ารายหน่ึงซึ่งประกอบธุรกิจคลงัสินคา้หอ้งเย็น ซึ่งบรษิัท แอลฟา อินดสัเทรียล รงัสิต จ ากดั 
จะเจรจากับผูเ้ช่ารายดงักล่าวเพื่อใหเ้ขา้ท าสญัญาเช่าใหม่โดยตรงกับกองทรสัต ์AIMIRT ณ วนัเขา้ลงทุน โดยมีสิทธิในการต่อ
อายุสญัญาเช่าออกไปจนถึงวนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาเช่าที่ดินหลกัของโครงการแอลฟา รงัสิต และมีผูเ้ช่าอีก
รายหนึ่งซึ่งประกอบธุรกิจคา้ปลีกวัสดุก่อสรา้งที่มีสัญญาเช่าและสัญญาบริการระยะยาวโดยมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือ
นบัตัง้แต่วนัที่คาดว่ากองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุน เป็นระยะเวลาประมาณ 6 ปี ส่งผลใหโ้ครงการแอลฟา รงัสิต ประกอบดว้ย
ทรพัยสิ์นทั้งประเภทคลังสินคา้และคลังสินคา้หอ้งเย็น ซึ่งท าใหม้ีการกระจายตัวของแหล่งรายไดจ้ากทรัพยสิ์นหลากหลาย
ประเภท และมีระยะเวลาสญัญาเช่าคงเหลือเฉล่ียถ่วงน า้หนกัที่ยาว อนัเป็นปัจจยัสนบัสนนุความมั่นคงของรายไดใ้นระยะยาว 

3. การแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละความเหมาะสมของค่าตอบแทน 

เมื่อกองทรสัต ์AIMIRT ไดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมแลว้เสร็จ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแต่งตัง้ ALPHA ให้
ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมทั้ง  3 โครงการ โดย ALPHA เป็นผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยข์องทรพัยสิ์นของกลุ่ม ALPHA มีความเขา้ใจอย่างละเอียดในลกัษณะของทรพัยสิ์น ผูเ้ช่า และมาตรฐานการ
ใหบ้ริการของโครงการ ท าใหส้ามารถดแูลและใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าเดิม รวมทัง้บริหารจดัการทรพัยสิ์นใหแ้ก่กองทรสัต์ AIMIRT ได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โดยในส่วนของค่าตอบแทนผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยท์ี่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ะเรียกเก็บจากกองทรสัต์เป็นไปตาม
กรอบอตัราที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เป็นอตัราค่าตอบแทนที่มีความเป็นธรรมและสมเหตสุมผล การแต่งตัง้ ALPHA ให้
เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมจึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรสัต์   
 และผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะก าหนดมาตรการในการป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนใ์นการบริหารอสังหาริมทรพัย์ของ
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ตามแนวทางเดิมของกองทรสัต ์AIMIRT  

4. ความสมเหตุสมผลของมูลค่าลงทุนและผลประโยชนต์่อกองทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสตไ์ดจ้ัดให้มีผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน  ก.ล.ต. จ านวน 2 ราย 
ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิแตล่ะโครงการ โดยใชว้ิธีคิดลดจากรายได ้(Income Approach) ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัต์
เห็นว่าเป็นวิธีที่เหมาะสมส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีมีแหล่งรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิาร และมลูค่าลงทนุรวมของทรพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมทัง้ 3 โครงการ จ านวนไม่เกิน 2,590 ลา้นบาท (สองพันหา้รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ช าระในวนัที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้
ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดินและค่าเช่าส่ิงปลูกสรา้งและสังหาริมทรพัย ์รวมถึง
ทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) นัน้ต ่ากว่ามลูค่าประเมินต ่าสดุของแต่ละโครงการรวมกนัประมาณรอ้ยละ 1.2 

การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีเ้ป็นไปตามวัตถุประสงคแ์ละนโยบายการลงทุนของกองทรสัต์  
AIMIRT ในการระดมเงินทนุเพื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กิดรายได ้และจะส่งผลใหก้องทรสัต ์AIMIRT มีขนาดสินทรพัย์



 

หนา้ 11 

และรายไดจ้ากการจัดหาผลประโยชน์โดยรวมเพิ่มมากขึน้  มีการกระจายตัวของทรัพยสิ์นที่ดีขึน้ มีจ านวนผู้เช่าและความ
หลากหลายของอุตสาหกรรมของผู้เช่าเพิ่มขึน้  มีระยะเวลาสิทธิการเช่าและอายุสัญญาเช่าเฉล่ียถ่วงน า้หนักโดยรวมและ
ประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วยเพิ่มขึน้ อีกทัง้การที่กองทรสัต ์AIMIRT มีขนาดสินทรพัยร์วมที่ใหญ่ขึน้ยงัเป็น
ปัจจยัสนบัสนุนใหก้องทรสัต  ์AIMIRT มีโอกาสไดร้บัเงื่อนไขทางการเงินของเงินกูย้ืมที่เหมาะสมยิ่งขึน้  อนัจะเป็นประโยชน์ต่อ
การบรหิารตน้ทนุทางการเงินของกองทรสัต ์AIMIRT ในระยะยาว 

โดยการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นแต่ละครัง้ ผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาโดยค านึงถึงคุณภาพของทรพัยสิ์น ท าเลที่ตัง้ 
โครงสรา้งผูเ้ช่า มลูค่าลงทนุ และประมาณการผลตอบแทนที่เหมาะสมเมื่อเทียบกบัความเส่ียง ซึ่งเกณฑด์งักล่าวใชก้บัการลงทนุ
ในทรพัยสิ์นทั้งประเภทกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า ซึ่งผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาปัจจยัต่างๆ ตามที่กล่าวไวข้า้งตน้แลว้ มี
ความเห็นว่าการเขา้ลงทุนในครัง้นีม้ีความเหมาะสมโดยค านึงถึงประโยชนข์องกองทรสัต์ AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็น
ส าคญั 

ทัง้นี ้เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวเป็นไปอย่างราบรื่น ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนมุตัิการมอบอ านาจใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ 
ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้  

ความเหน็ของทรัสตี  

ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมตามที่ผู้จัดการกองทรัสตน์ าเสนอเพื่อให้พิจารณาลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวข้างตน้นั้นมี
ลกัษณะที่เป็นไปตามนโยบายการลงทุนและประเภททรพัยสิ์นท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และไดผ่้านการประเมินมลูค่า
อย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผูล้งทุน  โดย 
ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. จ านวน 2 รายแลว้ อย่างไรก็ดี ในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT 
จะเขา้ลงทนุ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาลงทนุแต่เฉพาะทรพัยสิ์นท่ีไดผ่้านการด าเนินการตามขัน้ตอนทางกฎหมายครบถว้น
และพรอ้มที่จะจดัหาผลประโยชนไ์ดแ้ลว้เท่านัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง โดยจะค านึงถึง
ศกัยภาพของทรพัยสิ์น ความมั่นคงของผูเ้ช่า และผลประโยชนข์องกองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งด าเนินการและเปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมดงักล่าว ตามหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไข
ที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนด าเนินการตามสมมติฐานและเงื่อนไขส าคญัที่ใชป้ระกอบการพิจารณาลงทุนอย่างเหมาะสม ใหเ้ป็นไป
ตามกฎหมาย กฎเกณฑ ์ประกาศ และหลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. 

การลงมติ 

วาระนี ้จะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  AIMIRT ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน   

ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บรษิัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ ไดแ้ก่ ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียในการลงทุนในสิทธิการเช่า หรือผูท้ี่เป็น
เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่าช่วง ผูใ้หเ้ช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพิ่มเติม และกลุ่มบคุคลเดียวกนั   



 

หนา้ 12 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มีสิทธิในการเขา้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 (Record Date) วนัท่ี 9 ตลุาคม 2569) เป็นไป
ตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 9 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

วาระที่  1 เป็นเงื่อนไขในการน าเสนอวาระที่  2 และวาระที่  3 เนื่องจากการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ AIMIRT  
ครัง้ที่ 3 นีม้ีวตัถปุระสงคห์ลกัเพื่อใชล้งทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ดงันัน้ หากวาระท่ี 1 ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ครั้งที่  2/2569 จะไม่มีการน าเสนอวาระที่  2 และวาระที่  3 เพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 พิจารณา 

อย่างไรก็ดี วาระที่ 2 และวาระที่ 3 ไม่ไดเ้ป็นเงื่อนไขของกันและกันกับวาระที่ 1 ดงันัน้ หากวาระที่ 1 ไดร้บัอนุมตัิจากที่
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 แต่วาระท่ี 2 และ/หรือ วาระท่ี 3 ไม่ไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 กองทรสัต ์AIMIRT จะยงัคงสามารถลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม
โครงการใดโครงการหน่ึง หรือบางส่วนหรือทัง้หมดของโครงการ โดยมีแหล่งเงินทุนจากเงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน และ/หรือ สภาพ
คล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของกองทรสัต์ AIMIRT แต่จะไม่สามารถด าเนินการเพิ่มทุนครัง้ที่  3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 
และเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมจากการเพิ่มทุนครัง้ที่  3 ของกองทรสัต ์AIMIRT และการน า
หน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามที่ระบุในวาระที่ 2 และ วาระท่ี 
3 ได ้

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์AIMIRT คร้ังที่ 3 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์
ใหม่จ านวนประมาณไม่เกิน 210,000,000 หน่วย เพื่อใช้ลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของ
กองทรัสต ์AIMIRT และ/หรือ เพื่อใช้ช าระหนี้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินเดิมบางส่วน และ/หรือ  
ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต ์AIMIRT และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและ
เสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที ่3 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิทัง้ 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการแอลฟา พานทอง โครงการ
แอลฟา บางกะดี และโครงการแอลฟา รงัสิต ในราคารวมไม่เกิน 2,590 ลา้นบาท (สองพนัหา้รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ช าระใน
วนัที่กองทรสัต ์AIMIRT ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดินและค่าเช่าส่ิงปลกูสรา้งและ
สงัหาริมทรพัย ์รวมทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง) โดยเงินทนุที่จะใชใ้นการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมทัง้ 3 โครงการ
คาดว่าจะมาจาก 3 ส่วน ไดแ้ก่ (1) เงินจากการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 
และ/หรือ (2) เงินกู้จากการกู้ยืมเงิน และ/หรือ (3) สภาพคล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT ทั้งนี ้ 
โครงสรา้งเงินทุนท่ีจะใชใ้นการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม จะพิจารณาจากความเหมาะสมของอตัราส่วนหนีสิ้น และ
เงินทนุของกองทรสัต ์AIMIRT สภาวะของตลาดทนุ และตลาดหนีใ้นปัจจบุนั ตามรายละเอียดที่ระบใุนวาระท่ี 1 ขา้งตน้ รวมทัง้
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เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนเพื่อบริหารจดัการโครงสรา้งเงินทุนของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการใชเ้งินทุนดงักล่าวในการช าระหนีเ้งิน
กูย้ืมจากสถาบนัการเงินเดิมบางส่วน เพื่อบริหารอตัราส่วนหนีสิ้นใหอ้ยู่ในระดบัที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ โดยเป็นการ
บริหารจัดการตารางการจ่ายเงินตน้เงินกูย้ืมให้มีความเหมาะสมต่อระดับความเส่ียงและสัดส่วนมูลค่าทรัพยสิ์นประ เภท
กรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า เพ่ือใหก้ารช าระเงินตน้เงินกูย้ืมมีความสม ่าเสมอและต่อเน่ือง ส่งผลใหเ้งินจ่ายประโยชนต์อบแทน
ต่อหน่วย (DPU) แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีความสม ่าเสมอในระยะยาว รวมถึงเป็นการรองรบัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมใน
อนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT  

ในส่วนของโครงสรา้งเงินทนุจากการเพิ่มทุนนัน้ บริษัทฯ เห็นควรใหม้ีการใชเ้งินจากการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์AIMIRT 
โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่  3 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่ของกองทรัสต์ AIMIRT 
จ านวนไม่เกิน 210,000,000 (สองรอ้ยสิบลา้น) หน่วย เพื่อใชล้งทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์AIMIRT และ
ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุดงักล่าว และ/หรือ เพื่อใชช้ าระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินเดิมบางส่วน และค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวขอ้ง และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT โดยผูจ้ดัการกองทรสัตส์งวนสิทธิในการพิจารณาก าหนด
สัดส่วนการใชเ้งินจากการเพิ่มทุนส าหรบัแต่ละวตัถุประสงคด์งักล่าวโดยค านึงถึงประโยชนข์องกองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั โดยรายละเอียดเพิ่มเติมจะเป็นไปตามที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 
และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 

โดยวิธีการเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในครัง้นีจ้ะเป็นการเสนอขายผ่านผูจ้ัดจ าหน่ายหน่วยทรสัต ์
ส าหรบัราคาหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายในครัง้นีจ้ะก าหนดโดยพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาด
เงินและตลาดทุนในช่วงที่มีการเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที่เหมาะสมที่นกัลงทุนจะไดร้บั (3) อตัรา
ดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (4) อตัราผลตอบแทนที่นกัลงทนุจะไดร้บัจากการลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตราสาร
ทนุ ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทนุทางเลือกอื่น ๆ  และ (5) ผลการส ารวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) (ถา้
มี) โดยให้ถือเอาข้อมูลที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี ้ชวนการเสนอขาย
หน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นจ านวนเงินทุนที่จะเพิ่ม จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะเพิ่ม และ
ราคาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 โดยมีวตัถุประสงคข์องการเพิ่มทุน (1) เพื่อ
น าไปใชส้ าหรับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมและค่าใช้จ่ายที่เก่ียวขอ้งกับการลงทุนดังกล่าว เพื่อให้กองทรสัต ์
AIMIRT มีทรพัยสิ์นเพิ่มขึน้อนัจะส่งผลใหม้ีการกระจายความเส่ียงในการลงทุน เพิ่มแหล่งที่มาของรายไดแ้ละส่งผลตอบแทน
ให้กับผู้ถือหน่วยทรัสตม์ากขึน้ นอกจากนี ้การเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นดังกล่าวยังส่งผลให้กองทรัสต์ AIMIRT มีโอกาสไดร้บั
ผลประโยชนส่์วนเพิ่มในทรพัยสิ์นใหม่ที่ลงทุน และ/หรือ (2) เพื่อใชช้ าระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบันการเงินเดิมบางส่วน และ
ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้ง เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนในการบริหารจดัการโครงสรา้งเงินทุนของกองทรสัต ์AIMIRT เพื่อบริหารอตัราส่วน
หนีสิ้นให้อยู่ในระดับที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ โดยเป็นการบริหารจัดการตารางการจ่ายเงินตน้เงินกู้ยืมให้มีความ
เหมาะสมต่อระดับความเส่ียงและสัดส่วนมูลค่าทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า เพ่ือใหก้ารช าระตน้เงินกูย้ืมมี
ความสม ่าเสมอและต่อเนื่อง ส่งผลใหก้ารจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีความสม ่าเสมอใน
ระยะยาว รวมถึงเป็นการรองรับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมในอนาคต และ/หรือ (3) ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของ



 

หนา้ 14 

กองทรสัต ์AIMIRT อีกทัง้การท่ีกองทรสัต ์AIMIRT มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พิ่มมากขึน้ บรษิัทฯ คาดว่าอาจจะท าใหห้น่วยทรสัตม์ี
สภาพคล่องมากขึน้ส าหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

ในการนี ้บริษัทฯ จึงเสนอขอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและ
เสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมของกองทรสัต ์AIMIRT จ านวนไม่เกิน 210,000,000 (สองรอ้ยสิบลา้น) หน่วย กับหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์AIMIRT ในปัจจุบนัจ านวน 791,500,104 (เจ็ดรอ้ยเกา้สิบเอ็ดลา้นหา้แสนหนึ่งรอ้ยส่ี) หน่วย จะท าใหก้องทรสัต ์
AIMIRT มีหน่วยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ไม่เกิน 1,001,500,104 (หนึ่งพนัหนึ่งลา้นหา้แสนหนึ่งรอ้ยส่ี) หน่วย ทัง้นี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูที่
ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนงัสือชีช้วนการเสนอขายหน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทุน
ครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะเพิ่มส าหรบัหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพ่ิมเติมในครัง้นีข้อง
กองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้
รวมถึงมอบหมายใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจ 

(1) ก าหนดรูปแบบการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม  รวมถึง
ก าหนดจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่จะออกเสนอขาย และราคาหน่วยทรัสตท์ี่จะเสนอขาย โดยให้สอดคลอ้งกับ
แนวทางที่ก าหนดไวข้า้งตน้ 

(2) ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ องคก์รของรฐั หรือ
บคุคลใด ๆ เพื่อการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดังกล่าว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

 รายละเอียดแบบรายงานการเพิ่มทนุปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาดว้ย 3 เพื่อประกอบการพิจารณา ทัง้นี ้ภายหลงัจากที่ไดร้บั
มติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ในการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 ดังกล่าว รวมถึงวิธีการเสนอขายและ
วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเตมิในการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 ตามที่จะมีการน าเสนอเพื่อ
พิจารณาอนุมตัิในวาระที่ 3 ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการขอความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ในการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม โดยด าเนินการยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละร่างหนงัสือชีช้วนการเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมต่อไป 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ดว้ยกองทรสัต ์AIMIRT จะน าเงินที่ไดร้บัจากการเพิ่มทุนไปเพื่อใชล้งทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต ์
AIMIRT และ/หรือ เพื่อใชช้ าระหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบันการเงินเดิมบางส่วน และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนของกองทรัสต ์
AIMIRT เป็นไปเพื่อใหก้องทรสัต ์AIMIRT มีทรพัยสิ์นและแหล่งที่มาของรายไดเ้พิ่มขึน้ มีการกระจายความเส่ียงในการลงทนุที่ดี
ขึน้ รวมทัง้เพื่อเป็นแหล่งเงินทนุในการบริหารจดัการโครงสรา้งเงินทุนของกองทรสัต ์AIMIRT เพื่อบรหิารอตัราส่วนหนีสิ้นใหอ้ยู่
ในระดบัที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ โดยเป็นการบริหารจดัการตารางการจ่ายเงินตน้เงินกูย้ืมใหม้ีความเหมาะสมต่อระดบั



 

หนา้ 15 

ความเส่ียงและสดัส่วนมลูค่าทรพัยสิ์นประเภทกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า เพ่ือใหก้ารช าระเงินตน้เงินกูย้ืมมีความสม ่าเสมอและ
ต่อเนื่อง ส่งผลใหเ้งินจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) แก่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีความสม ่าเสมอในระยะยาว รวมถึงเป็นการ
รองรบัการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในอนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเพื่อ
เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT อีกทั้ง การที่กองทรสัต ์AIMIRT มีจ านวนหน่วยทรสัตเ์พิ่มมากขึน้อาจจะท าให้
หน่วยทรสัตม์ีสภาพคล่องมากขึน้ส าหรบัการซือ้ขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์
พิจารณาแลว้เห็นว่า ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมตัิการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT เพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุ
เพิ่มเติมตามที่ไดน้ าเสนอทกุประการ 

นอกจากนี ้บริษัทฯ จะด าเนินกระบวนการใดๆ เพื่อให้การเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่  3 เป็นไปตามมติที่
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการ
เพิ่มทนุของกองทรสัต ์AIMIRT ตามที่กฎหมายก าหนดต่อไป 

ความเหน็ของทรัสตี 

ทรสัตีพิจารณาแลว้เห็นว่า การเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หม่เพื่อ
ใช้ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต ์AIMIRT และ/หรือ เพื่อใช้ช าระหนีเ้งินกู้ยืมจากสถาบันการเงินเดิม
บางส่วน และ/หรือ ใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMIRT และวิธีการก าหนดราคาหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขาย
เพิ่มเติมในการเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 มิไดเ้ป็นการขดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินกระบวนการใด  ๆ  เพื่อใหก้ารเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นไปตามมติที่
อนุมตัิโดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และ
วิธีการในการเพิ่มทนุของกองทรสัตต์ามที่กฎหมายก าหนดต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์AIMIRT จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
AIMIRT ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระที่ 2 และวาระที่ 3 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งและเป็นเงื่อนไขของกนัและกนั โดยเป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัการ
เพิ่มทนุของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทฯ จะเขา้ท า
รายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 3 เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้  

หากวาระที่ 2 ไม่ไดร้ับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ครั้งที่  2/2569 จะไม่มีการ
น าเสนอวาระท่ี 3 เพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 พิจารณา ทัง้นี ้หากวาระท่ี 2 ไดร้บัการ
อนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 แต่วาระที่ 3 ไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อ
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หน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 ให้ถือว่าวาระที่  2 ที่ไดร้ับการอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 ไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิก 

วาระที่ 2 และวาระที่ 3 ไม่ไดเ้ป็นเงื่อนไขของกันและกันกับวาระที่  1 ดังนั้น หากวาระที่ 1 ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุม 
ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 แต่วาระที่ 2 และ/หรือ วาระที่ 3 ไม่ไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 กองทรสัต ์AIMIRT จะยังคงสามารถลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
โครงการใดโครงการหน่ึง หรือบางส่วนหรือทัง้หมดของโครงการ โดยมีแหล่งเงินทุนจากเงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน และ/หรือ สภาพ
คล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของกองทรสัต์ AIMIRT แต่จะไม่สามารถด าเนินการเพิ่มทุนครัง้ที่  3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 
และเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมจากการเพิ่มทุนครัง้ที่  3 ของกองทรสัต ์AIMIRT และการน า
หน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามที่ระบุในวาระที่ 2 และ วาระท่ี 
3 ได ้

วาระที ่3 พิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมใน 
การเพิ่มทุนคร้ังที่ 3 และการน าหน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 ตามที่ระบุไวใ้นวาระที่ 2 ขา้งตน้ วิธีการเสนอขายและ
วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พื่อเสนอใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการพิจารณาจะเป็นไปดงันี ้

ส่วนที ่1 จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในจ านวนไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะ
ออกและเสนอขายในการเพิ่มทุนครั้งนี ้ เพื่อ เสนอขายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมที่มีรายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียน 
ผู้ถือหน่วยทรัสตต์ามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยไม่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่อาจส่งผลเป็นการกระท าอันขัดต่อ
กฎเกณฑ ์ระเบียบ ขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องต่างประเทศ หรือจะท าใหก้องทรสัต์ AIMIRT 
มีภาระหน้าที่ในการด าเนินการเพิ่มเติมไปจากที่ตอ้งด าเนินการภายใตก้ฎหมายไทย  (Preferential Public Offering) โดย 
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมอาจแสดงความจ านงที่จะจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นีต้ามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือ
เกินกว่าสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่าสิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร หรือสละสิทธิการจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขายเพิ่มเติมใน
ครัง้นีก้็ได ้ 

ทัง้นี ้ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัต์ในส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรแลว้ บริษัทฯ 
สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่ไดแ้สดงความจ านงที่จะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่า
สิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 2 แลว้หรือไม่ก็ได ้ 

ในกรณีการจดัสรรสิทธิตามอตัราส่วนท่ีก าหนดท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตไ์ดร้บัสิทธิใน
การจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขายเพิ่มเติมเป็นจ านวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สามารถจดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเต็มหน่วยได้ ใหปั้ด
เศษลงเป็นจ านวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 
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ส่วนที ่2 จดัสรรหน่วยทรสัตส่์วนท่ีเหลือจากการเสนอขายในส่วนท่ี 1 ใหแ้ก่ (1) บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 
ซึ่งรวมถึงผู้ลงทุนสถาบัน ซึ่งไม่ใช่ผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ AIMIRT และไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัทเจา้ของ
ทรพัยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้ง และ/หรือ (2) ประชาชนทั่วไป (Public 
Offering) ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทธ. 27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการ
ในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์(รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

อนึ่ง หากมีหน่วยทรสัตเ์หลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 2 นี ้บริษัทฯ สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม ส่วนที่
เหลือจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 1 ที่ไดแ้สดงความจ านงที่
จะจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกวา่สิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตามที่เห็นสมควร พรอ้มกบัหรือภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ี 2 
แลว้หรือไม่ก็ได ้

ทั้งนี ้ใหถื้อเอาขอ้มลูที่ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนังสือชีช้วนการเสนอขาย
หน่วยทรสัตส์ าหรบัการเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 ของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรรและวิธีการจดัสรรใหผู้ล้งทนุ
แต่ละประเภท 

อย่างไรก็ดี การจัดสรรหน่วยทรัสต์ดังกล่าวข้างต้นจะไม่ท าให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใด หรือกลุ่มบุคคลใด  เป็น 
ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต์ 
AIMIRT 

ในการนี ้ บริษัทฯ จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเพื่อขอให้พิจารณารับหน่วย  
ทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอ
ขายหน่วยทรสัต ์

บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิวิธีการเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอ
ขายเพิ่มเติมในครัง้นีแ้ละการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
รวมถึงมอบหมายใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขาย โดยวิธีการ
เสนอขายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีรายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัตต์ามสัดส่วนการถือ
หน่วยทรัสต์ โดยไม่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่อาจส่งผลเป็นการกระท าอันขัดต่อกฎเกณฑ์ ระเบียบ 
ขอ้บงัคบัเก่ียวกับการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องต่างประเทศ หรือจะท าใหก้องทรสัต ์AIMIRT มี
ภาระหน้าที่ในการด าเนินการเพิ่มเติมไปจากที่ต้องด าเนินการภายใต้กฎหมายไทย (Preferential Public 
Offering) 

(2) พิจารณาก าหนดรายละเอียดอื่น ๆ เก่ียวกับการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสดุทา้ย ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจดัสรร
หน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชสิ้ทธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื่อนไขและ
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วิธีการจองซือ้ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นที่เก่ียวขอ้งกับการเสนอขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะ
ออกและเสนอขายเพิ่มเติมให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมที่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์และ
วิธีการจดัสรรกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีสิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์จองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่าสิทธิที่
ไดร้บัการจดัสรร รวมทัง้การเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนท่ีเหลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไป
ใหแ้ก่นกัลงทนุอื่น ตลอดจนมีสิทธิใชด้ลุพินิจในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เพิม่
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทุนรายใด หรือผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชาติอเมริกา แคนาดา ญ่ีปุ่ น หรือสญัชาติอื่น
ใดที่มิใช่สญัชาติไทย หากเป็นผลใหก้ารเสนอขายหรือการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เพิ่มดงักล่าวเป็นการกระท าอนั
ขดัต่อกฎเกณฑร์ะเบียบขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัต ์ทัง้ของประเทศไทยหรือของ
ประเทศของสญัชาติของผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้ ๆ หรือก่อใหเ้กิดภาระและค่าใชจ้่ายในการด าเนินการเกินสมควร 
ทัง้นี ้รายชื่อประเทศของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่กองทรสัตอ์าจพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหน่วยทรสัต ์
ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 9 

(3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี ้และด าเนินการในการยื่นค าขอ
ต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

(4) เจรจา ตกลง  จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเปล่ียนแปลง สญัญา และเอกสารที่เก่ียวขอ้งกบัการเสนอ
ขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม รวมถึงการแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงิน ผูจ้ัด
จ าหน่ายหลกัทรพัย ์และตวัแทนรบัจองซือ้หลกัทรพัยเ์พื่อด าเนินการดงักล่าว 

(5) จดัเตรียม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเห็นชอบ หรือการผ่อนผนั รวมถึงเอกสารอื่นใดที่จ  าเป็น และเก่ียวขอ้ง
กบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์การจดัสรรหน่วยทรสัต ์และการน าหน่วยทรสัตท์ี่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติมเขา้
จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง และ
กระท าการอื่นใดที่จ  าเป็นและเหมาะสมเพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ส าเรจ็ครบถว้น และ 

(6) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการดังกล่าว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ 
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ทั้งนี ้ เมื่อกองทรัสต์ AIMIRT ได้ด  าเนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ AIMIRT ครั้งที่  3 โดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม ผูจ้ัดการกองทรสัต์และทรสัตีจะแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT โดยใหแ้กไ้ข
เพิ่มเติม และ/หรือ ปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์อง
กองทรสัต ์AIMIRT การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนีเ้ป็นกรณีที่ไม่ขดัต่อผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต์ หรือ
ก่อใหเ้กิดความรบัผิดชอบมากขึน้อย่างมีนยัส าคญัต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์ และไม่ไดเ้ป็นการแกไ้ขเงื่อนไขสาระส าคญัของสญัญา
ก่อตั้งทรสัตห์รือกระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรสัตแ์ต่อย่างใด คู่สัญญาจึงมีอ านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัต์
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ดงักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้การแกไ้ข เปล่ียนแปลง หรือเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวนี ้
จะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตี เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสตพ์ิจารณาแลว้เห็นว่า ผู้ถือหน่วยทรัสตค์วรพิจารณาอนุมัติวิธีการเสนอขาย และวิธีการจัดสรร
หน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียน
เป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  ซึ่งมิไดเ้ป็นการขัดต่อสัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมายที่
เก่ียวขอ้ง รวมถึงมอบอ านาจใหบ้รษิัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้  

นอกจากนี ้บริษัทฯ จะด าเนินกระบวนการใดๆ เพื่อใหก้ารเสนอขายและการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขาย
เพิ่มเติมในการเพิ่มทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เป็นไปตามมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรสัต์ AIMIRT ครัง้ที่  2/2569  สัญญา
ก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการเพิ่มทนุของกองทรสัตต์ามที่กฎหมายก าหนดต่อไป โดยเมื่อกองทรสัต ์
AIMIRT ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ลว้ บรษิัทฯ จะด าเนินการขอความเห็นชอบการเพิ่มทนุครัง้ที่ 3 ต่อส านกังาน 
ก.ล.ต. ต่อไป  

ความเหน็ของทรัสตี  

ทรสัตีพิจารณาแลว้เห็นว่า การเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนของ
กองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย มิไดเ้ป็นการขดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินกระบวนการใด ๆ เพื่อใหก้ารเสนอขายและวิธีการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออก
และเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 และการน าหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนใน   
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เป็นไปตามมติที่อนุมตัิโดยที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้หลกัเกณฑ ์
เงื่อนไข และวิธีการในการเพิ่มทนุของกองทรสัตต์ามที่กฎหมายก าหนดต่อไป 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์AIMIRT จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์
AIMIRT ดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งนี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อ
หน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ  

การลงมติในวาระที่ 2 และวาระที่ 3 เป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งและเป็นเงื่อนไขของกนัและกนั โดยเป็นเรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัการ
เพิ่มทนุของกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 3 ในกรณีที่ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้บรษิัทฯ จะเขา้ท า
รายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิการเขา้ท ารายการในวาระท่ี 2 เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 
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หากวาระที่ 2 ไม่ไดร้ับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ครั้งที่  2/2569 จะไม่มีการ
น าเสนอวาระท่ี 3 เพื่อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 พิจารณา ทัง้นี ้หากวาระท่ี 2 ไดร้บัการ
อนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 แต่วาระที่ 3 ไม่ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 ให้ถือว่าวาระที่  2 ที่ไดร้ับการอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ
กองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 ไปก่อนหนา้นัน้ไดถ้กูยกเลิก 

วาระที่ 2 และวาระที่ 3 ไม่ไดเ้ป็นเงื่อนไขของกันและกันกับวาระที่  1 ดังนั้น หากวาระที่ 1 ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุม 
ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 แต่วาระที่ 2 และ/หรือ วาระที่ 3 ไม่ไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 กองทรสัต ์AIMIRT จะยังคงสามารถลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
โครงการใดโครงการหน่ึง หรือบางส่วนหรือทัง้หมดของโครงการ โดยมีแหล่งเงินทุนจากเงินกูจ้ากการกูย้ืมเงิน และ/หรือ สภาพ
คล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของกองทรสัต์ AIMIRT แต่จะไม่สามารถด าเนินการเพิ่มทุนครัง้ที่  3 ของกองทรสัต ์AIMIRT 
และเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมจากการเพิ่มทุนครัง้ที่  3 ของกองทรสัต ์AIMIRT และการน า
หน่วยทรัสตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  ตามที่ระบุในวาระที่  2 และ  
วาระท่ี 3 ได ้

วาระที ่4 พิจารณาเร่ืองอืน่ ๆ (ถ้าม)ี  

จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานที่ตามที่ระบุไวใ้น
หนังสือเชิญประชุมนี ้ โดยบริษัทฯ จะเปิดให้ผู้ถือหน่วยทรัสตล์งทะเบียนเข้าประชุมตั้งแต่เวลา  13.00 น. อนึ่ง หากผู้ถือ
หน่วยทรัสตท์่านใดไม่สามารถเข้าร่วมประชุมและออกเสียงไดด้ว้ยตนเองและมีความประสงคจ์ะแต่งตัง้บุคคลอื่นเขา้ร่วม
ประชุมแทนในการประชุมครัง้นี ้กรุณากรอกขอ้ความและลงลายมือชื่อในหนังสือมอบฉันทะแบบใดแบบหนึ่งที่แนบมากับ
หนังสือเชิญประชุมครัง้นี ้ดังมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6 และปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20 (ยี่สิบ) บาท ให้
ถกูตอ้งเรียบรอ้ย โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถมอบฉนัทะใหน้ายธนะชยั สนัติชยักลู หรือ นายไพสิฐ แก่นจนัทน ์กรรมการอิสระ
ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชุมครัง้นีก้็ได ้รายละเอียดขอ้มลูของกรรมการ
อิสระของผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 7  

ส าหรบัผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะที่จะเขา้ร่วมประชมุ จะตอ้งน าเอกสารหลกัฐานเพื่อแสดงตนในการเขา้รว่ม
ประชมุตามรายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 5 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชมุครัง้นีแ้ลว้ และ
ส่งมอบใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์ก่อนเขา้รว่มประชมุ 

ทัง้นี ้เพื่อความสะดวกรวดเรว็ในการลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุ ในกรณีที่ท่านไม่สามารถเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองและ
ประสงคท์ี่จะแต่งตัง้บุคคลอื่นเขา้ร่วมประชุม ผูจ้ัดการกองทรสัตใ์คร่ขอความร่วมมือจากท่านผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการจัดส่ง
หนงัสือมอบฉันทะตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 (พรอ้มติดอากรแสตมป์ จ านวน 20 (ยี่สิบ) บาท) โดยจดัส่งถึง “ผู้จัดการกองทรัสต์
ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท” เลขที่ 
93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคาร บี ชั้น 8 หอ้ง 803 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 ภายในวนัที่  
3 พฤศจิกายน 2569 หรือ ณ สถานท่ีจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในเวลาลงทะเบียนก่อนเริ่มการประชมุ 
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ทั้งนี ้ เพื่อรักษาสิทธิประโยชน์ของท่าน โปรดศึกษาวิธีการลงทะเบียน การเข้าประชุม และการมอบฉันทะตาม
รายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 5 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชุมครัง้นีแ้ลว้ หากท่านมีขอ้
สงสัยหรือค าถามเก่ียวกับการมอบฉันทะ สามารถสอบถามไดท้ี่ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หมายเลขโทรศพัท ์
02-254-0441-2 ต่อ 207 ในวนัและเวลาท าการ 

อนึ่ง บรษิัทฯ ไดก้ าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิเขา้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ที่ 2/2569 

(Record Date) ในวนัท่ี 9 ตลุาคม 2569 

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

                         ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ 
                สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

                                                              โดย บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 

 
 

(นายจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ) 
ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารและกรรมการ 
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