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ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 

สารสนเทศการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินของกองทรัสต ์

1.  วันทีท่ ารายการ : ภายหลงัจากที่ไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม 
อินดัสเทรียล โกรท (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ AIMIRT”) และ
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
(“ส ำนักงำน ก.ล.ต.”) ในเรื่องที่เก่ียวขอ้ง (หากมี) และกองทรสัตไ์ดเ้งินทนุ
เพื่อใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมโดยการออกและเสนอ
ขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ/หรือ กูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติม และ/หรือ ใชส้ภาพคล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของ
กองทรสัต ์AIMIRT และคู่สญัญาไดป้ฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีก าหนด
ไว้ในสัญญาที่ เ ก่ียวข้องกับการได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์ เป็นที่
เรียบรอ้ยแลว้ 

   
2. คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสัมพันธ์กับกองทรัสต์ 
AIMIRT 

: 1. บรษิัท แอลฟา อินดสัเทรียล พานทอง จ ากดั (“แอลฟำ พำนทอง”) 
2. บรษิัท แอลฟา อินดสัเทรียล แอสเซท จ ากดั (“แอลฟำ แอสเซท”) 
3. บรษิัท แอลฟา อินดสัเทรียล รงัสิต จ ากดั  (“แอลฟำ รังสิต”) 

แอลฟา พานทอง, แอลฟา แอสเซท และ แอลฟา รงัสิต รวมเรียกว่า “บริษัท
เจ้าของทรัพย์สิน” ซึ่งเป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าในที่ดินและเป็นเจ้าของ
กรรมสิทธ์ิในอาคารและสงัหารมิทรพัย ์อนัเป็นทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม  

 
3.  ลักษณะทั่วไปของรายการ : กองทรสัต ์AIMIRT จะน าเงินที่ไดจ้ากการเพิ่มทุนโดยการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม และ/หรือ เงินกู้จากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม  
และ/หรือ สภาพคล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT 
เพื่อไปลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมและค่าใชจ้่ายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
โดยกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมโดยลงทนุ
ในสิทธิการเช่าช่วงที่ดิน สิทธิการเช่าอาคาร และในกรณีที่มีสงัหารมิทรพัย ์
กองทรัสต์ AIMIRT จะลงทุนในสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ซึ่ง
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม มีราคารวมไม่เกิน 2,590 ลา้นบาท (สองพนั
ห้าร้อยเก้าสิบล้านบาท) (ช าระในวันที่กองทรัสต์ AIMIRT ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดิน ค่าเช่าส่ิง
ปลูกสรา้งและสังหาริมทรัพย์ รวมถึงทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง (รวมภาษี
อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)   
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4. รายละ เอี ยดท รัพย์สินที่ จะ

ลงทุนเพิ่มเติม 
: รายละเอียดเป็นไปตามตารางสรุปรายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม

ดา้นล่าง 
   

5.  ขนาดของรายการและมูลค่า
รวมของสิ่งตอบแทน 

: การลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมมีมูลค่ารวมไม่เกิน 2,590 ลา้น
บาท (สองพันห้ารอ้ยเก้าสิบลา้นบาท) (ช าระในวันที่กองทรัสต ์AIMIRT 
ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดิน 
ค่าเช่าส่ิงปลกูสรา้งและสงัหาริมทรพัย ์รวมถึงทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (รวม
ภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวม
ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง)   
 
มลูค่าการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมคิดเป็นมลูค่าประมาณรอ้ย
ละ 16.7 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ AIMIRT (โดยมูลค่า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569  มีมูลค่า
เท่ากับ 15,469.9 ลา้นบาท) ซึ่งนับเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของ
กองทรสัตท์ี่มีมูลค่าเกินกว่ารอ้ยละ 10 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 30 ของมูลค่า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์AIMIRT  

   
6. มูลค่าของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุน : มูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะไม่เกิน 2,590 ลา้นบาท (สองพันหา้

รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ช าระในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี
จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดิน ค่าเช่าส่ิงปลูกสรา้ง
และสังหาริมทรัพยท์ี่เก่ียวขอ้ง รวมถึงทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (รวมภาษี
อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง) ทั้งนี ้มูลค่าทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่ไดร้บัความเห็นชอบ
จากส านกังาน ก.ล.ต. จ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท แกรนด ์แอสเซท แอดไว
เซอรี่ จ ากัด และบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากัด (รวมเรียกว่า 
“ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน”) เพื่อประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่จะลงทุน
เพิ่มเติมในครัง้นีแ้ตล่ะแห่ง โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายเลือกใช้
วิธีคิดลดจากรายได ้(Income Approach) ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่
จะลงทุนเพิ่มเติม ทัง้นี ้มลูค่าลงทุนสงูสดุที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรวมทัง้ 3 โครงการ จะเป็นมลูค่าที่ต  ่ากว่าราคา
ประเมินต ่าสดุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมรวมทัง้ 3 โครงการ ที่ประเมิน
โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นประมาณรอ้ยละ 1.2  
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7. เกณฑ์ในการก าหนดมูลค่าสิ่ง

ตอบแทน 
: มูลค่าของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี ้พิจารณาจากอัตรา

ผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมินที่ได้รับจากรายงานการประเมิน
มลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งใชร้าคาประเมินตามวิธีคิด
ลดจากรายได้ (Income Approach) ในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติม 

   
8. ประโยชนท์ี่ได้รับจากการลงทุน

ในทรัพยส์ิน 
: การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมนีเ้ป็นการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

ที่มีศกัยภาพในการสรา้งรายได ้มีลกัษณะทางกายภาพท่ีดี มีการก่อสรา้งที่
มีมาตรฐานระดบัสากล มีท าเลที่ตัง้ที่ดีในจุดยุทธศาสตรข์องการประกอบ
ธุรกิจ มีระบบสาธารณปูโภคที่ครบถว้น ไดร้บัการพฒันาและบรหิารจากผูท้ี่
มีประสบการณ์ และมีสภาพพรอ้มที่จะน าไปจัดหาผลประโยชน์ อีกทั้ง  
ผูเ้ช่ามีความสามารถและมีเสถียรภาพทางการเงิน และกระจายตัวอยู่ใน
อตุสาหกรรมที่หลากหลาย รวมทัง้มลูค่าของทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ที่จะมรีาคา
สงูขึน้และทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ที่จะเป็นที่สนใจของนกัลงทุนและผูเ้ช่า  ซึ่งจะ
เพิ่มผลประโยชนใ์หก้ับกองทรสัต ์AIMIRT โดยมีโอกาสจะท าใหร้ายไดค้่า
เช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์AIMIRT มีความมั่นคงเพิ่มขึน้ อีกทัง้ 
ยงัช่วยกระจายความเส่ียงของการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย ์
รวมถึงเป็นการเพิ่มความหลากหลายของแหล่งที่มาของรายได้ อันจะ
ก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์AIMIRT และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป 

   
9. แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการลงทุน

ในทรัพยส์ิน 
: (1) เงินจากการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์AIMIRT โดยการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมครั้งที่  3 โดยการออกและเสนอขาย
หน่ วยทรัสต์ ใหม่ ของกองทรัสต์  AIMIRT จ านวนไม่ เ กิ น 
210,000,000 (สองรอ้ยสิบลา้น) หน่วย และ/หรือ  

(2) เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติมในวงเงินกูร้ะยะยาวจ านวนรวมไม่
เกิน 1,500,000,000 (หนึ่งพันห้าร้อยล้าน) บาท จากธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึง
สถาบันการเงินอื่นใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถาบันอื่นใดที่สามารถให้
สินเชื่อแก่ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยไ์ด ้ เช่น บริษัท
ประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภยั และอาจใหห้ลกัประกนัท่ี
เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต ์AIMIRT เพื่อใช้ในการ
ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมและค่าใช้จ่ายอื่นใดที่
เก่ียวขอ้ง และ/หรือ 
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(3) สภาพคล่องส่วนเกินจากการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT 
   
10. การขออนุมตัิท ารายการ : การเข้าท ารายการดังกล่าวเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของ

กองทรสัตท์ี่มีมูลค่าเกินกว่ารอ้ยละ 10 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 30 ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ AIMIRT (โดยมูลค่าทรัพย์สินรวมของ
กองทรสัต ์ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569  มีมลูค่าเท่ากบั 15,469.9 ลา้นบาท) 
การเข้าท ารายการดังกล่าวจึงจ าเป็นที่จะต้องได้รับการอนุมัติจาก
คณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยไม่จ าตอ้งมีการน าเสนอตอ่
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อพิจารณาอนุมัติ ตามประกาศส านักงาน 
ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ข้อก าหนดเก่ียวกับรายการและขอ้ความใน
สญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถึงที่ได้
มีการแก้ไขเพิ่มเติม) อย่างไรก็ดี เพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลที่
ครบถว้นเพื่อประกอบการพิจารณาวาระที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 
ของกองทรสัต ์AIMIRT และเห็นภาพรวมการลงทุนของกองทรสัต ์AIMIRT 
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรใหน้ าเสนอ
การลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อ
พิจารณาอนุมัติพรอ้มกันกับวาระที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนครัง้ที่ 3 ของ
กองทรัสต์ AIMIRT อย่างไรก็ดี ส าหรับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินหลัก
เพิ่มเติมของกองทรัสต์ AIMIRT ในคราวต่อ ๆ ไปในอนาคต ผู้จัดการ
กองทรสัตจ์ะพิจารณาด าเนินการตามสัญญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละหลักเกณฑ์
ของประกาศและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งต่อไป 

   
11. ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเข้า
ท ารายการ 

 คณะกรรมการบริษัทฯ เห็นว่าการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนี ้
เป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีศักยภาพในการสรา้งรายได ้มีลักษณะทาง
กายภาพที่ดี มีการก่อสรา้งที่มีมาตรฐานระดบัสากล มีท าเลที่ตัง้ที่ดีในจุด
ยุทธศาสตรข์องการประกอบธุรกิจ มีระบบสาธารณูปโภคที่ครบถว้น ไดร้บั
การพฒันาและบรหิารจากผูท้ี่มีประสบการณ ์และมีสภาพพรอ้มที่จะน าไป
จัดหาผลประโยชน์ อีกทั้ง ผู้เช่ามีความสามารถและมีเสถียรภาพทาง
การเงิน และกระจายตวัอยู่ในอุตสาหกรรมที่หลากหลาย รวมทัง้มลูค่าของ
ทรพัยสิ์นมีแนวโนม้ที่จะมีราคาสงูขึน้และมีแนวโนม้ที่จะเป็นที่สนใจของนกั
ลงทุนและผู้เช่า ซึ่งจะเพิ่มผลประโยชน์ให้กับกองทรัสต์ AIMIRT โดยมี
โอกาสจะท าใหร้ายไดค้่าเช่าและผลประกอบการของกองทรสัต ์AIMIRT มี
ความมั่นคงเพิ่มขึน้ อีกทั้ง  ยังช่วยกระจายความเส่ียงของการจัดหา
ผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพิ่มความหลากหลายของ
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แหล่งที่มาของรายได ้อนัจะก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่กองทรสัต ์AIMIRT และ
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

นอกจากนี ้ในการก าหนดราคาสุดท้ายที่กองทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนใน
ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม กองทรัสต์ AIMIRT จะอ้างอิงจากราคา
ประเมินของทรัพยสิ์นที่จัดท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นที่ไดร้บัความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และพิจารณาปัจจยัต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดย
ผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้มีความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผล
ของมลูค่าที่กองทรสัตจ์ะลงทุน กล่าวคือ ส าหรบัราคาที่กองทรสัต ์AIMIRT 
จะลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในราคารวมไม่เกิน 2,590 ลา้นบาท 
(สองพนัหา้รอ้ยเกา้สิบลา้นบาท) (ช าระในวนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดิน ค่าเช่าส่ิง
ปลูกสรา้งและสังหาริมทรัพย์ รวมถึงทรัพยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง (รวมภาษี
อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้า่ยอื่น ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง) เนื่องจากทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ
เพิ่มเติมนีเ้ป็นการเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่มีศักยภาพในการสรา้ง
รายได ้มีลกัษณะทางกายภาพที่ดี มีการก่อสรา้งที่มีมาตรฐานระดบัสากล 
มีท า เลที่ ตั้งที่ ดี ในจุดยุทธศาสตร์ของการประกอบธุ รกิจ  มี ระบบ
สาธารณูปโภคที่ ครบถ้วน ได้รับการพัฒนาและบริหารจากผู้ที่ มี
ประสบการณ์ และมีสภาพพร้อมที่จะน าไปจัดหาผลประโยชน์ อีกทั้ง  
ผูเ้ช่ามีความสามารถและมีเสถียรภาพทางการเงิน และกระจายตัวอยู่ใน
อุตสาหกรรมที่หลากหลาย รวมทั้งมูลค่าของทรัพยสิ์นมีแนวโน้มที่จะมี
ราคาสงูขึน้และเป็นท่ีสนใจของนกัลงทนุและผูเ้ช่า ดว้ยเหตขุา้งตน้ ผูจ้ดัการ
กองทรสัตจ์ึงมีความเห็นว่าการเขา้ลงทนุและมลูค่าสงูสดุของทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมมีความเหมาะสม อีกทั้ง รายการดังกล่าวยังเป็นไปตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

   
12. ความเห็นของกรรมการของ

บ ริ ษั ท ฯ  ที่ แ ต ก ต่ า ง จ า ก
ความเห็นของคณะกรรมการ
บริษัทฯ ตามข้อ 11. 

: 
 

ไม่มี 
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รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

ล าดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน
เลขที ่

ทีต่ั้ง 
ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ
เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า
ประมาณ 
(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร
ประมาณ (ปี)2 

1. โครงการ
แอลฟา  
พานทอง   

2216,  
4028 และ 

7740 

ต าบลพานทอง  
อ าเภอพานทอง  
จงัหวดัชลบรุ ี

41 ไร ่ 
1 งาน  

37.5 ตารางวา 

(ก) สิทธิการเช่าช่วงที่ดิน จ านวน 3 โฉนด 
นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ AIMIRT ลงทุน
เพิ่มเติม จนถึงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2598 
(ทั้งนี ้ กองทรัสต์ AIMIRT คาดว่าจะเข้า
ลงทุนภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่ง
จะมีระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 28 ปี) 

(ข) สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โรงงาน 
และส านักงาน จ านวน 2 หลัง (14 ยูนิต) 

นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์AIMIRT ลงทุน
เพิ่มเติม จนถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2598 
(ทั้งนี ้กองทรัสต ์AIMIRT คาดว่าจะเข้า
ลงทุนภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่ง
จะมีระยะเวลาการเช่าประมาณ 28 ปี)3   

(ค) ในกรณีที่มีสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์ 
AIMIRT จะลงทุนใน สิทธิการเช่ า ใน
สังหาริมทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกับการด าเนิน
กิจการอาคารคลังสินค้า โรงงาน และ
ส านักงาน รวมถึงเครื่องจกัร อุปกรณช์ัน้

40,388 3 
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ล าดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน
เลขที ่

ทีต่ั้ง 
ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ
เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า
ประมาณ 
(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร
ประมาณ (ปี)2 

วางสินค้า และอุปกรณ์อื่นที่ เก่ียวข้อง  
(ถ้ามี) นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์AIMIRT 
ลงทุนเพิ่มเติม จนถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 
2598 (ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะ
เขา้ลงทนุภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 
ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าประมาณ 28 ปี) 

2. โครงการ 
แอลฟา  
บางกะด ี

150007,  
150008 และ 

150009 

ต าบลบางกะดี  
อ าเภอเมอืง
ปทมุธาน ี

จงัหวดัปทมุธาน ี

32 ไร ่ 
1 งาน 

36.5 ตารางวา 

(ก) สิทธิการเช่าช่วงที่ดิน จ านวน 3 โฉนด 
นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ AIMIRT ลงทุน
เพิ่มเติม จนถึงวันที่  29 ธันวาคม 2599 
(ทั้งนี ้ กองทรัสต์ AIMIRT คาดว่าจะเข้า
ลงทุนภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่ง
จะมีระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 30 ปี) 

(ข) สิทธิการเช่าอาคารคลัง สินค้า  และ
ส านกังาน จ านวน 1 หลงั นบัตัง้แต่วนัที่
กองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุเพิ่มเติม จนถึง
วนัท่ี 29 ธันวาคม 2599 (ทัง้นี ้กองทรสัต ์
AIMIRT คาดว่าจะเข้าลงทุนภายใน 
ไ ต รม าสที่  2 ข อ ง ปี  2570 ซึ่ ง จ ะมี
ระยะเวลาการเช่าประมาณ 30 ปี)4, 5 

28,125 2 
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ล าดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน
เลขที ่

ทีต่ั้ง 
ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ
เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า
ประมาณ 
(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร
ประมาณ (ปี)2 

(ค) ในกรณีที่มีสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์ 
AIMIRT จะลงทุนใน สิทธิการเช่ า ใน
สังหาริมทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกับการด าเนิน
กิจการอาคารคลังสินคา้ และส านักงาน 
รวมถึงเครื่องจักร อุปกรณช์ั้นวางสินคา้ 
และอุปกรณ์อื่ นที่ เ ก่ี ยวข้อง  (ถ้ามี ) 
นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์AIMIRT ลงทุน
เพิ่มเติม จนถึงวันที่  29 ธันวาคม 2599 
(ทั้งนี ้กองทรัสต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้
ลงทนุภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่ง
จะมีระยะเวลาการเช่าประมาณ 30 ปี) 

3. โครงการ 
แอลฟา  
รงัสิต 

211852 ต าบลคลองหนึง่  
อ าเภอคลองหลวง 
จงัหวดัปทมุธาน ี

 

54 ไร ่ 
2 งาน  

0 ตารางวา 

(ก) สิทธิการเช่าช่วงที่ดิน จ านวน 1 โฉนด 
นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต์ AIMIRT ลงทุน
เพิ่มเติม จนถึงวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2597 
(ทั้งนี ้ กองทรัสต์ AIMIRT คาดว่าจะเข้า
ลงทุนภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่ง
จะมีระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 27 ปี) 

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้ หอ้งเย็น
คลงัสินคา้ และส านกังาน จ านวน 3 หลงั 

57,845 3 
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ล าดับ โครงการ 
โฉนดทีด่ิน
เลขที ่

ทีต่ั้ง 
ขนาดทีด่นิทีก่องทรัสตจ์ะ
เข้าลงทุนโดยประมาณ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
รายละเอียดทรัพยส์นิ 

พืน้ทีใ่ห้เช่า
ประมาณ 
(ตร.ม.)1 

อายุอาคาร
ประมาณ (ปี)2 

นับตั้งแต่วันที่กองทรัสต ์AIMIRT ลงทุน
เพิ่มเติม จนถึงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ ์2597 
(ทั้งนี ้กองทรัสต ์AIMIRT คาดว่าจะเข้า
ลงทุนภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่ง
จะมีระยะเวลาการเช่าประมาณ 27 ปี)3, 6 

(ค) สิทธิการเช่าในสงัหาริมทรพัยท์ี่เก่ียวข้อง
กับการด าเนินกิจการอาคารคลังสินคา้ 
หอ้งเย็นคลงัสินคา้ และส านกังาน รวมถึง
เครื่องจักร อุปกรณ์ชั้นวางสินค้า  และ
อุปกรณ์อื่นที่เก่ียวข้อง (ถ้ามี) นับตั้งแต่
วันที่กองทรัสต์ AIMIRT ลงทุนเพิ่มเติม 
จนถึงวันที่  28 กุมภาพันธ์ 2597 (ทั้งนี ้ 
กองทรัสต์ AIMIRT คาดว่าจะเข้าลงทุน
ภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมี
ระยะเวลาการเช่าประมาณ 27 ปี) 6 

หมายเหตุ 

ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
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1 พืน้ที่อาคารตามสภาพการใชง้านจริงมีความแตกต่างจากพืน้ที่อาคารที่ปรากฏตามใบอนญุาตก่อสรา้ง เนื่องมาจากความแตกต่างของวิธีการวดัและถอดแบบจากสถานที่จริงของหน่วยงานราชการ อย่างไรก็ดี ความแตกต่างที่
เกิดขึน้นัน้จะไม่ส่งผลกระทบต่อรายไดค้่าเช่าของกองทรสัต ์เนื่องจากการค านวณรายไดค้่าเช่าจะอา้งอิงจากพืน้ที่อาคารตามสญัญาเช่า และเนื่องจากขนาดพืน้ที่อาคารตามสญัญาเช่าไม่เกินพืน้ที่ที่ไดร้บัอนญุาต ดังนัน้ความ
แตกต่างของพืน้ที่ดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบทางลบในดา้นกฎหมายต่อกองทรสัต ์AIMIRT 

2 อายอุาคารเฉลี่ยโดยประมาณ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 ค านวณจากค่าเฉลี่ยของอายอุาคารถ่วงน า้หนกัดว้ยพืน้ที่อาคารใหเ้ช่าในแต่ละโครงการที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุ 
3 สญัญาเช่าที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัหาประโยชนก์บัผูเ้ช่าบางรายมีขอ้ก าหนดใหส้ิทธิผูเ้ช่าในการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่า (Option to Early Terminate) หลงัจากครบก าหนด 24 เดือน
นบัแต่วนัเริ่มระยะเวลาการเช่า โดยผูใ้หเ้ช่าจะตอ้งคืนเงินประกนัใหแ้ก่ผูเ้ช่า  

4 สญัญาเช่าและสญัญาบริการที่เกี่ยวขอ้งกับการจดัหาประโยชนก์ับผูเ้ช่ามีขอ้ก าหนดว่าหากผูเ้ช่าบอกเลิกสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าที่ต่อออกไปตามสญัญา
ดงักล่าว ผูใ้หเ้ช่า/ผูใ้หบ้ริการมีสิทธิยึดเงินประกนั และสามารถเรียกรอ้งค่าชดเชยเป็นจ านวนเงินเท่ากบัค่าเช่า/ค่าบริการตามระยะเวลาการเช่า/บริการที่เหลืออยู่  

5 กองทรสัต ์AIMIRT อยู่ระหว่างการเจรจาเพื่อเขา้ท าสญัญาเช่าและสญัญาบริการกับบริษัท เอสซีจี เจดบัเบิล้ยูดี โลจิสติกส ์จ ากัด (มหาชน) ( “SCGJWD”) ส าหรบัระยะเวลาการเช่าตัง้แต่วนัที่ 1 กันยายน 2574 ถึงวนัที่ 31 
สิงหาคม 2578 เพื่อประกอบธุรกิจของ SCGJWD ในกรณีที่พืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ของโครงการแอลฟา บางกะดี ว่างลงภายหลงัสญัญาเช่าของผูเ้ช่าปัจจุบนัสิน้สุดลง โดยปัจจุบนั SCGJWD เป็นผูใ้หบ้ริการบริหารจัดการ 
โลจิสติกสแ์ก่ผูเ้ช่าปัจจบุนัภายในโครงการ และเป็นผูถ้ือหุน้ทางออ้มของแอลฟา แอสเซท ซึ่งเป็นเจา้ของทรพัยส์ินโครงการแอลฟา บางกะดี 

6 บริษัท แอลฟา อินดสัเทรียล รงัสิต จ ากดั จะเจรจากบัผูเ้ช่าในโครงการแอลฟา รงัสิตว่า ณ วนัที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมในโครงการแอลฟา รงัสิต (ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทนุ
ภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570) กองทรสัตจ์ะเขา้ท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่โดยตรงกบัผูเ้ช่าในโครงการแอลฟา รงัสิต โดยสญัญาเช่าฉบบัใหม่ดงักล่าวจะมีการก าหนดว่า หากผูเ้ช่าประสงคจ์ะต่ออายสุญัญาเช่าออกไปเม่ือสิน้สุด
ระยะเวลาการเช่า ผูเ้ช่ามีสิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่าออกไปไดอี้กไม่เกิน 9 คราว โดยคราวที่ 1 ถึงคราวที่ 8 มีระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 ปี และคราวที่ 9 มีระยะเวลาการเช่าสิน้สดุในวนัที่ 28 กุมภาพนัธ ์2597 (ซึ่งเป็นวนั
สิน้สุดระยะเวลาการเช่าภายใตส้ญัญาเช่าที่ดินหลกัของโครงการแอลฟา รงัสิต) และกองทรสัต ์AIMIRT ตกลงจะต่ออายสุญัญาเช่าออกไปภายใตข้อ้ก าหนดและเงื่อนไขภายใตส้ญัญาเช่าฉบบัใหม่ดงักล่าว โดยมีอตัราค่าเช่า
ส าหรบัระยะเวลาการเช่าที่ไดมี้การต่ออายสุญัญาเช่าออกไปแต่ละคราวเป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาเช่าฉบบัใหม่ดงักล่าว 

 
ทีม่า บริษัทเจา้ของทรพัยส์ิน 
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กำรจัดหำผลประโยชนจ์ำกทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติม 

ส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม สามารถสรุปรายชื่อผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วง และอตัราส่วนรายไดข้องแต่ละโครงการต่อรายไดร้วมทกุโครงการที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพิ่มเติมได ้ดงันี ้

โครงกำร ผู้เช่ำหรือผู้เช่ำช่วง ประเภททรัพยส์นิ 
จ ำนวน 
(ยูนิต) 

พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 
(ตร.ม.)1 

อัตรำส่วนรำยได ้
ต่อรำยได้รวมทุกโครงกำร 
ทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะ

ลงทนุเพิ่มเติม  
(ร้อยละ)2 

1. โครงการแอลฟา พานทอง 

WH1 

บรษิัท แกรนด ์ยนูิเวอรแ์ซล (ประเทศไทย) จ ากดั 

อาคารคลงัสินคา้ 
และส านกังาน 

14 40,388 26.9 

บรษิัท เอสเอ็นบีซี (ประเทศไทย) จ ากดั 
บรษิัท จาเวด ซนัส ์มลัติ เทค จ ากดั 

บรษิัท เอสเอ็นบีซี (ประเทศไทย) จ ากดั 

WH2 

บรษิัท มาเปิล อิเล็คทรคิอล แอพพลายแอนซ ์จ ากดั 

อาคารคลงัสินคา้ 
ส านกังาน 
และโรงงาน 

บรษิัท โทรสั (ประเทศไทย) จ ากดั  
บรษิัท ชิลล ์เทค ออโต ้พารท์ จ ากดั 

บรษิัท ไทยเมค อินดสัทรี แอนด ์เทรด (ไทยแลนด)์ จ ากดั 
บรษิัท คารว์ิน ไทย แอดวานซ ์เทคโนโลยี  

อินดสัเทรียล จ ากดั 
บรษิัท เรียลอารต์ อารต์ คราฟต ์จ ากดั 
บรษิัท จเูฮง โมลด ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั 
บรษิัท เอสเอ็นบีซี (ประเทศไทย) จ ากดั 
บรษิัท เอสเอ็นบีซี (ประเทศไทย) จ ากดั 
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หมำยเหตุ   

ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
1 พืน้ที่ใหเ้ช่าโดยประมาณค านวณจากพืน้ที่ใหเ้ช่ารวมตามสญัญาเช่าที่มีอยู่ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 และสญัญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจดัท าขึน้ภายในวนัที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม  
2 รายไดท้ี่ใชใ้นการค านวณ เป็นรายไดร้วมอา้งอิงตามสญัญาเช่าที่มีอยู่ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 และสญัญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจดัท าขึน้ภายในวนัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม 
 

โครงกำร ผู้เช่ำหรือผู้เช่ำช่วง ประเภททรัพยส์นิ 
จ ำนวน 
(ยูนิต) 

พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 
(ตร.ม.)1 

อัตรำส่วนรำยได ้
ต่อรำยได้รวมทุกโครงกำร 
ทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะ

ลงทนุเพิ่มเติม  
(ร้อยละ)2 

บรษิัท เอสเอ็นบีซี (ประเทศไทย) จ ากดั 
2. โครงกำรแอลฟำ บำงกะด ี

W1 
บรษิัท บี.กรมิ แคเรียร ์(ประเทศไทย) จ ากดั อาคารคลงัสินคา้

และส านกังาน 
2 28,125 20.0 

บรษิัท แคเรียร ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
3. โครงกำรแอลฟำ รังสิต 

W1 บรษิัท เอสซีจีโฮม รีเทล จ ากดั 

อาคารคลงัสินคา้  
หอ้งเย็นคลงัสินคา้  
และส านกังาน 

6 57,845 53.1 W2 

บรษิัท แกรนด ์คอส กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 
บรษิัท วายเอ เซลส ์แอนด ์เซอรว์สิเซส จ ากดั 

บรษิัท ดีเอชแอล ซพัพลายเชน (ประเทศไทย) จ ากดั 

บรษิัท ดีเอชแอล ซพัพลายเชน (ประเทศไทย) จ ากดั 
W3 บรษิัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จ ากดั 
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ประมำณกำรรำยได้ทีค่ำดว่ำกองทรัสต ์AIMIRT จะได้รับในช่วงปีแรก 

ประมาณการรายไดท้ี่คาดว่ากองทรสัต ์AIMIRT จะไดร้บัในช่วงปีแรก ประกอบดว้ยรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการท่ีไดจ้่ายช าระ
เป็นเงินสดจรงิ โดยมีรายละเอียดของประมาณการรายไดส้ าหรบัปีตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2570 ถึง 30 เมษายน 2571 ดงันี ้

หน่วย:ลา้นบาท 

 

 ทรพัยส์ิน 
ท่ีมีอยู่เดิม 

 
ทรพัยส์ินภายหลงั
การลงทนุเพิ่ม 

รำยได้จำกกำรลงทุน     
รายไดค้่าเช่าและบริการ   1,259    1,525  
รายไดด้อกเบีย้   2    2  
รวมรำยได้   1,261    1,527  
ค่ำใช้จ่ำย     
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์   67    78  
ค่าธรรมเนียมทรสัตี   23    27  
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน   3    3  
ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยส์ิน   79    83  
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ   89    117  
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ   7    7  
ค่าใชจ้่ายอื่น   8   17 
ตน้ทุนทางการเงิน   206    250  
รวมค่ำใช้จ่ำย   482    582  
ก ำไรจำกกำรลงทุนสุทธิ   779    945  
     

ประมำณกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติ 
ประมาณการรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ  779  945 
บวก: ประมาณการรายได/้ค่าใชจ้่ายที่ไม่ใช่เงินสด  -  20 
บวก: เงินสดจากการระดมทุนส าหรบัช าระค่าใช่จ่ายอื่นท่ีไม่เก่ียวขอ้งโดยตรงกบั 
การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์

 
-  8 

หกั: ประมาณการช าระคืนเงินกูย้ืมสทุธิ  (90)  (90) 
หกั: ประมาณการเงินส ารองเพื่อการบ ารุงรกัษาและซ่อมแซมใหญ่  (38)  (41) 
ประมำณกำรเงินจ่ำยประโยชนต์อบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์   651    842  

ประมาณการอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทน (รอ้ยละ)  100.0  98.5 
ประมำณกำรเงินจ่ำยให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นรูปของกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทน
ตำมสมมติฐำน 

 
 651    830  

จ านวนหน่วยทรสัต ์(ลา้นหน่วย)1   792    941  
ประมำณกำรเงินจ่ำยให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นรูปของกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทน
ต่อหน่วย (บำท) 

 
 0.8225    0.8819  
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หมำยเหตุ 

1 จ านวนหน่วยทรสัตด์งักล่าวเป็นตวัเลขอา้งอิงเพื่อใชใ้นการค านวณเท่านั้น โดยค านวณจากราคาทรพัยส์ินที่ จะลงทุนเพิ่มเติมที่ 2,590 ลา้นบาท 

ราคาหน่วยทรสัตท์ี่ 12.00 บาท และสมมติฐานเงินกูย้ืมที่ 800 ลา้นบาท ทัง้นี ้ราคาและจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่กองทรสัตจ์ะเสนอขาย ราคาทรพัยส์ินที่

กองทรสัตจ์ะลงทนุ และจ านวนเงินกูย้ืมสดุทา้ยอาจมากกว่า นอ้ยกว่า หรือเท่ากบัที่ประมาณไวไ้ด ้
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ทัง้นี ้ที่ปรกึษาทางการเงินไดจ้ดัท าการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ของประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบ
แทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อหน่วย ส าหรบัช่วงระยะเวลาประมาณการตัง้แต่วนัท่ี 1 เมษายน 2570 ถึง 30 เมษายน 2571 จาก
สมมติฐานการเปล่ียนแปลงของราคาหน่วยที่กองทรัสตจ์ะเสนอขาย และมูลค่าเงินกูย้ืมที่กองทรัสตจ์ะใชใ้นการเขา้ลงทุน
เพิ่มเติม โดยมีรายละเอียดดงันี ้
กำรวิเครำะห์ควำมอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ของประมำณกำรเงินจ่ำยประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสตต์่อหน่วย (บำท) ส ำหรับช่วงระยะเวลำประมำณกำรตั้งแต่วันที่ 1 เมษำยน 2570 ถึง 30 เมษำยน 2571 
กรณีลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมในมูลค่ำ 2,590 ล้ำนบำท 

  เงินกู้ยืมทีใ่ช้ในกำรลงทุนเพ่ิมเติม (ล้ำนบำท) / สัดส่วนกำรกู้ยืมของกองทรัสต ์(ร้อยละ)1 

 

 

500.00 / 
32.0 

600.00 / 
32.5 

700.00 / 
33.1 

800.00 / 
33.7 

900.00 / 
34.2 

1,000.00 / 
34.8 

1,250.00 / 
36.1 

1,500.00 / 
37.5 

รำ
คำ

เส
นอ

ขำ
ยต่

อห
น่ว

ย 
(บ
ำท

) 

11.10 0.8615 0.8661 0.8707 0.8753 0.8801 0.8850 0.8976 0.9108 
11.20 0.8621 0.8665 0.8711 0.8757 0.8804 0.8852 0.8976 0.9107 

11.30 0.8626 0.8670 0.8715 0.8761 0.8807 0.8854 0.8976 0.9105 
11.40 0.8632 0.8675 0.8719 0.8764 0.8810 0.8856 0.8977 0.9103 
11.50 0.8637 0.8680 0.8723 0.8767 0.8812 0.8858 0.8977 0.9101 

11.60 0.8642 0.8684 0.8727 0.8770 0.8815 0.8860 0.8977 0.9099 
11.70 0.8656 0.8697 0.8740 0.8783 0.8827 0.8871 0.8987 0.9108 
11.80 0.8669 0.8711 0.8752 0.8795 0.8838 0.8882 0.8996 0.9116 

11.90 0.8683 0.8724 0.8765 0.8807 0.8850 0.8893 0.9006 0.9124 
12.00 0.8696 0.8736 0.8777 0.8819 0.8861 0.8904 0.9015 0.9132 
12.10 0.8709 0.8749 0.8789 0.8830 0.8872 0.8915 0.9025 0.9140 

12.20 0.8722 0.8761 0.8801 0.8842 0.8883 0.8925 0.9034 0.9147 
12.30 0.8735 0.8774 0.8813 0.8853 0.8894 0.8936 0.9043 0.9155 
12.40 0.8747 0.8786 0.8825 0.8864 0.8905 0.8946 0.9052 0.9162 

12.50 0.8760 0.8798 0.8836 0.8875 0.8915 0.8956 0.9060 0.9170 
12.60 0.8772 0.8809 0.8847 0.8886 0.8926 0.8966 0.9069 0.9177 

12.70 0.8784 0.8821 0.8859 0.8897 0.8936 0.8976 0.9078 0.9184 
12.80 0.8796 0.8832 0.8870 0.8908 0.8946 0.8985 0.9086 0.9191 
12.90 0.8808 0.8844 0.8881 0.8918 0.8956 0.8995 0.9094 0.9198 

หมำยเหตุ 
1 สัดส่วนการกู้ยืมภายหลังการเขา้ลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมค านวณอ้างอิงจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและทรัพยส์ินรวมของ
กองทรสัต ์AIMIRT ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569  
2 ส่วนที่แรเงาแสดงถึงประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตต์่อหน่วยภายหลงัจากการลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมซึ่งไม่
นอ้ยไปกว่าประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตต์่อหน่วยกรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดด้  าเนินการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม 
3 การวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหเ้ป็นแนวทางเท่านั้น โดยช่วงของราคาเสนอขายต่อหน่วยอาจมากกว่า 
นอ้ยกว่า หรือเท่ากบัที่วิเคราะหต์ามตารางขา้งตน้ได ้
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กำรวิเครำะหค์วำมอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ของกำรเพิ่มขึน้ (ลดลง) ของประมำณกำรเงนิจ่ำยประโยชนต์อบ
แทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตต์่อหน่วย (บำท) เม่ือเทียบกับกรณีที่กองทรัสตไ์ม่ได้ลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม ส ำหรับช่วงระยะเวลำประมำณกำรตั้งแต่วันที่ 1 เมษำยน 2570 ถึง 30 เมษำยน 2571 กรณีลงทุนใน
ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมในมูลค่ำ 2,590 ล้ำนบำท 

  เงินกู้ยืมทีใ่ช้ในกำรลงทุนเพ่ิมเติม (ล้ำนบำท) / สัดส่วนกำรกู้ยืมของกองทรัสต ์(ร้อยละ)1 

 

 

500.00 / 
32.0 

600.00 / 
32.5 

700.00 / 
33.1 

800.00 / 
33.7 

900.00 / 
34.2 

1,000.00 / 
34.8 

1,250.00 / 
36.1 

1,500.00 / 
37.5 

รำ
คำ

เส
นอ

ขำ
ยต่

อห
น่ว

ย 
(บ
ำท

) 

11.10 0.0390 0.0436 0.0482 0.0528 0.0576 0.0625 0.0751 0.0883 
11.20 0.0396 0.0440 0.0486 0.0532 0.0579 0.0627 0.0751 0.0882 
11.30 0.0401 0.0445 0.0490 0.0536 0.0582 0.0629 0.0751 0.0880 

11.40 0.0407 0.0450 0.0494 0.0539 0.0585 0.0631 0.0752 0.0878 
11.50 0.0412 0.0455 0.0498 0.0542 0.0587 0.0633 0.0752 0.0876 
11.60 0.0417 0.0459 0.0502 0.0545 0.0590 0.0635 0.0752 0.0874 

11.70 0.0431 0.0472 0.0515 0.0558 0.0602 0.0646 0.0762 0.0883 
11.80 0.0444 0.0486 0.0527 0.0570 0.0613 0.0657 0.0771 0.0891 
11.90 0.0458 0.0499 0.0540 0.0582 0.0625 0.0668 0.0781 0.0899 

12.00 0.0471 0.0511 0.0552 0.0594 0.0636 0.0679 0.0790 0.0907 
12.10 0.0484 0.0524 0.0564 0.0605 0.0647 0.0690 0.0800 0.0915 
12.20 0.0497 0.0536 0.0576 0.0617 0.0658 0.0700 0.0809 0.0922 

12.30 0.0510 0.0549 0.0588 0.0628 0.0669 0.0711 0.0818 0.0930 
12.40 0.0522 0.0561 0.0600 0.0639 0.0680 0.0721 0.0827 0.0937 
12.50 0.0535 0.0573 0.0611 0.0650 0.0690 0.0731 0.0835 0.0945 

12.60 0.0547 0.0584 0.0622 0.0661 0.0701 0.0741 0.0844 0.0952 
12.70 0.0559 0.0596 0.0634 0.0672 0.0711 0.0751 0.0853 0.0959 
12.80 0.0571 0.0607 0.0645 0.0683 0.0721 0.0760 0.0861 0.0966 

12.90 0.0583 0.0619 0.0656 0.0693 0.0731 0.0770 0.0869 0.0973 

หมำยเหตุ 
1 สัดส่วนการกูย้ืมภายหลงัการเขา้ลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมค านวณจากเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินและทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต์  
AIMIRT ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2569  
2 ส่วนที่แรเงาแสดงถึงประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตต์่อหน่วยภายหลงัจากการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม
ซึ่งไม่นอ้ยไปกว่าประมาณการเงินจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตต์่อหน่วยกรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดด้  าเนินการลงทุนในทรพัยส์ินที่จะ
ลงทนุเพ่ิมเติม 
3 การวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหเ้ป็นแนวทางเท่านั้น โดยช่วงของราคาเสนอขายต่อหน่วยอาจมากกว่า 
นอ้ยกว่า หรือเท่ากบัที่วิเคราะหต์ามตารางขา้งตน้ได ้
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ตำรำงสรุปรำยละเอียดกำรลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม และมูลค่ำสูงสุดที่กองทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนใน
ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
สิทธกิำรเช่ำชว่งทีด่นิอนัเป็นทีต่ั้งโครงกำร 
สิทธิการเชา่ชว่งในท่ีดินที่กองทรสัต ์AIMIRT จะ
เขา้ลงทนุ 
 
รวม 

128 ไร ่0 งาน 74 ตารางวา 
 
 
128 ไร ่0 งาน 74 ตารางวา 

ลักษณะกำรลงทนุของกองทรัสต ์AIMIRT  
โครงการแอลฟา พานทอง สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน จ านวน 3 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขที่ 2216, 

4028 และ 7740) โดยมีเนือ้ที่ดินตามโฉนดที่ดินรวมประมาณ 41 
ไร ่1 งาน 37.5 ตารางวา สิทธิการเช่าอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และ
ส านักงาน จ านวน 2 หลัง (14 ยูนิต) โดยมีพื ้นที่ให้เช่าอาคาร
ประมาณ 40,388 ตารางเมตร และในกรณีที่มีสังหาริมทรัพย์ 
กองทรัสต์ AIMIRT จะลงทุนในสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพย์ที่
เ ก่ียวข้องกับการด าเนินกิจการอาคารคลังสินค้า  โรงงาน และ
ส านกังาน รวมถึงเครื่องจกัร อปุกรณช์ัน้วางสินคา้และอปุกรณอ์ื่นที่
เก่ียวขอ้ง (ถา้มี) โดยมีก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลา
การเช่านับตัง้แต่วันที่กองทรสัต์ AIMIRT เข้าลงทุนจนถึงวันที่  31 
พฤษภาคม 2598 (ทั้งนี ้ กองทรัสต์ AIMIRT คาดว่าจะเข้าลงทุน
ภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงและ
ระยะเวลาการเช่าประมาณ 28 ปี) โดยปัจจุบันแอลฟา พานทอง 
เป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในที่ดิน และเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคาร
และสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

โครงการแอลฟา บางกะด ี สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน จ านวน 3 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขท่ี 150007, 
150008 และ 150009) โดยมีเนือ้ที่ดินตามโฉนดที่ดินรวมประมาณ 
32 ไร่ 1 งาน 36.5 ตารางวา สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้าและ
ส านกังาน จ านวน 1 หลงั โดยมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าอาคารประมาณ 28,125 
ตารางเมตร และในกรณีที่มีสังหาริมทรพัย ์กองทรสัต ์AIMIRT จะ
ลงทนุในสิทธิการเช่าสงัหารมิทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการ
อาคารคลงัสินคา้และส านกังาน รวมถึงเครื่องจกัร อุปกรณช์ัน้วาง
สินคา้และอุปกรณ์อื่นที่เก่ียวข้อง (ถ้ามี) โดยมีก าหนดระยะเวลา
การเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่านบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์AIMIRT 
เขา้ลงทุนจนถึงวันที่  29 ธันวาคม 2599 (ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT 
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หมำยเหตุ     

1 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ ณ วันที่ 1 เมษายน 2570 ของบริษัท แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ ากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัที่ 25 กนัยายน 2569 

2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ ณ วนัที่ 1 เมษายน 2570 ของบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัที่ 25 กนัยายน 2569  

 

ทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
คาดว่าจะเข้าลงทุนภายในไตรมาสที่  2 ของปี 2570 ซึ่งจะมี
ระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 30 ปี) โดย
ปัจจุบัน แอลฟา แอสเซท เป็นผูท้รงสิทธิการเช่าในที่ดิน และเป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคาร และสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

โครงการแอลฟา รงัสิต สิทธิการเช่าช่วงในท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด (โฉนดที่ดินเลขที่ 211852) 
โดยมีเนือ้ที่ดินตามโฉนดที่ดินรวมประมาณ 54 ไร่ 2 งาน สิทธิการ
เช่าอาคารคลงัสินคา้ หอ้งเย็นคลงัสินคา้ และส านกังาน จ านวน 3 
หลัง โดยมีพืน้ที่ใหเ้ช่าอาคารประมาณ 57,845 ตารางเมตร และ
สิทธิการเช่าสงัหาริมทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินกิจการอาคาร
คลังสินคา้ ห้องเย็นคลังสินคา้ และส านักงาน รวมถึงเครื่องจักร 
อุปกรณ์ชั้นวางสินค้า และอุปกรณ์อื่นที่เก่ียวข้อง (ถ้ามี) โดยมี
ก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่านบัตัง้แต่วันที่
กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุจนถึงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ ์2597 (ทัง้นี ้
กองทรสัต ์AIMIRT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในไตรมาสที่  2 ของปี 
2570 ซึ่งจะมีระยะเวลาการเช่าช่วงและระยะเวลาการเช่าประมาณ 
27 ปี) โดยปัจจุบัน แอลฟา รังสิต เป็นผู้ทรงสิทธิการเช่าในที่ดิน 
และเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารและสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

พืน้ท่ีเช่าอาคารทัง้หมดที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุโดยประมาณ                              126,358 ตารางเมตร 
รำคำประเมินทรัพยส์นิรวมเฉพำะส่วนทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะลงทุน  
ราคาประเมินโดยบรษิัท แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ ากดั 1 2,624 ลา้นบาท 
ราคาประเมินโดยบรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนยีริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั2  2,654 ลา้นบาท 
มูลค่ำสูงสุดทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์ 
(ช าระในวันที่กองทรัสต์ AIMIRT ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่ง
ประกอบไปดว้ยค่าเช่าช่วงที่ดิน ค่าเช่าส่ิงปลกูสรา้งและสงัหารมิทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้ง 
รวมถึงทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง (รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และ
ภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง) 

ไม่เกิน  2,590 ลา้นบาท 
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มูลค่ำอสังหำริมทรัพยจ์ำกกำรประเมินรำคำโดยพิจำรณำจำกรำยได้ (Income Approach)  

 

รำคำประเมิน (ล้ำนบำท) 

บริษัท แกรนด ์แอสเซท  
แอดไวเซอร่ี จ ำกดั1 

บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียร่ิง  
แวลูเอชั่น จ ำกัด2 

มูลค่ำทรัพยส์นิรวมประมำณ (ล้ำนบำท) 2,624 2,654 

มูลค่ำทรัพยส์นิทีก่องทรัสตเ์ขำ้ลงทนุไม่
เกินประมำณ (ล้ำนบำท) 

2,590 

ต ่ำกว่ำรำคำประเมินต ่ำสุด  
(ร้อยละ) 

1.16 3, 4  

หมำยเหตุ  

1 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ ณ วันที่ 1 เมษายน 2570 ของบริษัท แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ ากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัที่ 25 กนัยายน 2569  

2 ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ ณ วนัที่ 1 เมษายน 2570 ของบริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัที่ 25 กนัยายน 2569  

3 อา้งอิงราคาประเมินต ่าสดุที่ค  านวณจากราคาประเมินต ่าสดุของทรพัยส์ินแต่ละโครงการตามมลูค่าประเมินของทรพัยส์ินของบริษัท แกรนด ์แอสเซท 
แอดไวเซอรี่ จ ากดั และบริษัท เอเช่ียน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ากดั ประเมินมลูค่า ณ วนัที่ 1 เมษายน 2570 ซึ่งอยู่ที่ 2,620 ลา้นบาท 

4 ในกรณีที่กองทรสัต ์AIMIRT สามารถเขา้ลงทุนในทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมไดค้รบทั้ง 3 โครงการ มูลค่าลงทุนสูงสุดที่กองทรสัต ์AIMIRT จะ
ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมรวมทัง้ 3 โครงการจะเป็นราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินต ่าสดุของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมรวมทัง้ 3 โครงการ
ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยส์ินประมาณรอ้ยละ 1.16 
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สรุปข้อมูลทั่วไปของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

ทรัพย์สินที่กองทรัสต์ AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติมเป็นทรัพยสิ์นประเภทอาคารคลังสินคา้ ห้องเย็นคลังสินค้า โรงงานและ
ส านกังาน โดยมีรายละเอียดท าเลที่ตัง้ ดงัต่อไปนี ้

โครงกำร แอลฟำ พำนทอง 
เจา้ของที่ดิน นางสาวสปัุญญา เกษณียบตุร ์
เจา้ของอาคาร แอลฟา พานทอง 
สถานท่ีตัง้ ต าบลพานทอง อ าเภอพานทอง จงัหวดัชลบรุ ี
ระยะทางโดยประมาณส าหรบัการเดินทาง ประมาณ 50 กิโลเมตร จาก กรุงเทพมหานคร 

ประมาณ 1 กิโลเมตร จาก นิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้ชลบรุี 
จ านวน  อาคารคลงัสินคา้ โรงงานและส านกังาน จ านวน 2 หลงั (14 ยนูิต) 

 
โครงกำร แอลฟำ บำงกะดี 
เจา้ของที่ดิน บรษิัท สกายวิว จ ากดั 
เจา้ของอาคาร แอลฟา แอสเซท 
สถานท่ีตัง้ ต าบลบางกะดี อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 
ระยะทางโดยประมาณส าหรบัการเดินทาง ประมาณ 10 กิโลเมตร จาก กรุงเทพมหานคร 

ประมาณ 1 กิโลเมตร จาก สวนอตุสาหกรรมบางกะดี 
จ านวน  อาคารคลงัสินคา้และส านกังาน จ านวน 1 หลงั (2 ยนูิต) 

 
โครงกำร แอลฟำ รังสิต  
เจา้ของที่ดิน บรษิัท บิวดเ์วล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
เจา้ของอาคาร แอลฟา รงัสิต 
สถานท่ีตัง้ ต าบลคลองหนึ่ง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 
ระยะทางโดยประมาณส าหรบัการเดินทาง ประมาณ 10 กิโลเมตร จาก กรุงเทพมหานคร 

ประมาณ 15 กิโลเมตร จาก ท่าอากาศยานดอนเมือง 
จ านวน  อาคารคลงัสินคา้ หอ้งเย็นคลงัสินคา้ และส านกังาน จ านวน 3 หลงั (6 ยนูิต) 

 

 
 



 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 หนา้ 21 

1. ขอ้มลูผูเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุอยู่เดิม และทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม จ าแนกตามประเภทธุรกิจของผูเ้ช่า 

ประเภทอุตสำหกรรม 
ของผู้เช่ำ / กลุ่มบริษัทแม่ 

อัตรำส่วนรำยไดต้่อรำยได้รวม 

(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
AIMIRT จะลงทุน

เพิ่มเติม1 

รวมทรัพยส์ินทัง้หมด
ภำยหลังกองทรัสต ์

AIMIRT ลงทุนเพิ่มเติม1 
ผลิตชิน้ส่วนเพื่อการ
อตุสาหกรรม 

35.8 46.9 37.8 

ใหบ้รกิารหอ้งเย็นและโลจิสตกิส ์ 17.8 23.5 18.9 

เคมีภณัฑ ์ 14.5 - 11.8 

โลจิสติกส ์ 8.4 10.7 8.9 

ผลิตภณัฑท์ี่ไดจ้ากโรงกลั่น
ปิโตรเลียม 

7.3 - 5.9 

บรรจภุณัฑ ์ 4.9 - 4.0 

เฟอรน์ิเจอร ์ 4.6 - 3.7  

คลงัสินคา้จดัเก็บเอกสาร 3.9 - 3.2 

คา้ปลีกวสัดกุ่อสรา้ง - 15.1 2.8 

สินคา้อปุโภคบรโิภค 2.6 3.9 2.8 

อื่น ๆ  0.2 - 0.2 

รวม 100.0 100.0 100.0 

หมำยเหตุ  

ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
1 รายไดท้ี่ใชใ้นการค านวณ เป็นรายไดร้วมอา้งอิงตามสัญญาเช่าที่มีอยู่ ณ วันที่ 30 กันยายน 2569 และสัญญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจัดท าขึน้
ภายในวนัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม 
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2. ขอ้มลูรายละเอียดผูเ้ช่ารายใหญ่ 5 อนัดบัแรกของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุอยู่เดิม 

ล ำดับ รำยชื่อผู้เช่ำ 
ประเภททรัพยส์นิ 

ทีเ่ช่ำ 

อัตรำส่วนรำยไดต้่อ
รำยได้รวมทุกโครงกำร

ทีล่งทุนอยู่เดิม 
(ร้อยละ) 

ประเภทธุรกิจ 

1 
บรษิัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จ ากดั 
(PCS) 

อาคาร 
คลงัหอ้งเย็น 

13.2 
ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเย็น
และโลจิสติกส ์

2 
บรษิัท เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ซ ์
จ ากดั 

ถงัเก็บสารเคมีเหลว
และอาคารคลงัสินคา้ 

7.3 ผลิตน า้มนัหล่อล่ืน 

3 
บรษิัท เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค 
จ ากดั (JPAC) 

อาคาร 
คลงัหอ้งเย็น 

4.7 
ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเย็น
และโลจิสติกส ์

4 บรษิัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส ์จ ากดั ถงัเก็บสารเคมีเหลว 4.0 
ขายส่งและผลิต
เคมีภณัฑ ์

5 
บรษิัท ท็อปเน็กซ ์อินเตอรเ์นชั่น
แนล จ ากดั 

ถงัเก็บสารเคมีเหลว 3.7 
ผลิตผลิตภณัฑท์ี่ไดจ้าก
โรงกลั่นปิโตรเลียม 

หมำยเหตุ  

ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 

3. ขอ้มลูรายละเอียดผูเ้ช่ารายใหญ่ 5 อนัดบัแรกของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพิ่มเติม 

ล ำดับ รำยชื่อผู้เช่ำ 
ประเภททรัพยส์นิ 

ทีเ่ช่ำ 

อัตรำส่วนรำยไดต้่อ
รำยได้รวมของ

โครงกำรทีจ่ะลงทนุ
เพิ่มเติม 
(ร้อยละ)1 

ประเภทธุรกิจ 

1 
บรษิัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จ ากดั 
(PCS) 

อาคารคลงัสินคา้  
หอ้งเย็นคลงัสินคา้  
และส านกังาน 

23.5 
ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเย็น
และโลจิสติกส ์ 

2 บรษิัท เอสซีจีโฮม รีเทล จ ากดั 
อาคารคลงัสินคา้และ

ส านกังาน 
15.1 คา้ปลีกวสัดกุ่อสรา้ง 

3 
บริษัท บี.กริม แคเรียร ์(ประเทศ
ไทย) จ ากดั 

อาคารคลงัสินคา้และ
ส านกังาน 

14.9 
ผลิตเครื่องปรบัอากาศ 
อะไหล่ และอปุกรณท์ า

ความเย็น 

4 
บริษัท เอสเอ็นบีซี  (ประเทศ
ไทย) จ ากดั 

อาคารคลงัสินคา้ 
ส านกังานและโรงงาน 

9.9 
ผลิตเครื่องจกัรและ
เครื่องใชส้ านกังาน 
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ล ำดับ รำยชื่อผู้เช่ำ 
ประเภททรัพยส์นิ 

ทีเ่ช่ำ 

อัตรำส่วนรำยไดต้่อ
รำยได้รวมของ

โครงกำรทีจ่ะลงทนุ
เพิ่มเติม 
(ร้อยละ)1 

ประเภทธุรกิจ 

5 
บรษิัท ดีเอชแอล ซพัพลายเชน 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

อาคารคลงัสินคา้และ
ส านกังาน 

6.8 โลจิสติกส ์

หมำยเหตุ  

ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
1 รายไดท้ี่ใชใ้นการค านวณ เป็นรายไดร้วมอา้งอิงตามสญัญาเช่าที่มีอยู่ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 และสญัญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจดัท าขึน้ภายใน
วนัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม 

4. ขอ้มูลผูเ้ช่ารายใหญ่ 5 อันดับแรกของทรพัยสิ์นทั้งหมดของกองทรสัต์ AIMIRT ภายหลังการลงทุนเพิ่มเติม ทั้งทรพัยสิ์นที่
กองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุอยู่เดิม และทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 

ล ำดับ รำยชื่อผู้เช่ำ 
ประเภททรัพยส์นิ 

ทีเ่ช่ำ 

อัตรำส่วนรำยไดต้่อ
รำยได้รวมทุกโครงกำร
ภำยหลังกำรลงทนุ

เพิ่มเติม 
(ร้อยละ)1 

ประเภทธุรกิจ 

1 
บรษิัท แปซิฟิค หอ้งเย็น จ ากดั 
(PCS) 

อาคารคลงัสินคา้  
หอ้งเย็นคลงัสินคา้  
และส านกังาน 

15.0 
ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเย็น
และโลจิสติกส ์

2 
บรษิัท เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ซ ์
จ ากดั 

ถงัเก็บสารเคมีเหลว
และอาคารคลงัสินคา้ 

5.9 ผลิตน า้มนัหล่อล่ืน 

3 
บรษิัท เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค 
จ ากดั (JPAC) 

อาคาร 
คลงัหอ้งเย็น 

3.8 
ผูใ้หบ้รกิารหอ้งเย็น
และโลจิสติกส ์

4 บรษิัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส ์จ ากดั ถงัเก็บสารเคมีเหลว 3.2 
ขายส่งและผลิต
เคมีภณัฑ ์

5 
บรษิัท ท็อปเน็กซ ์อินเตอรเ์นชั่น
แนล จ ากดั 

ถงัเก็บสารเคมีเหลว 3.1 
ผลิตผลิตภณัฑท์ี่ไดจ้าก
โรงกลั่นปิโตรเลียม 

หมำยเหตุ  

ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
1 รายไดท้ี่ใชใ้นการค านวณ เป็นรายไดร้วมอา้งอิงตามสัญญาเช่าที่มีอยู่ ณ วันที่ 30 กันยายน 2569 และสัญญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจัดท าขึน้
ภายในวนัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม 
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5.  อายคุงเหลือของสญัญาเช่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT ลงทนุอยู่เดิม และทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 

ปีทีค่รบก ำหนดอำยุ
สัญญำเช่ำ (พ.ศ.)1 

อัตรำส่วนรำยไดต้่อรำยได้รวมทุกโครงกำรทีล่งทนุอยู่เดิม 
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
AIMIRT ลงทุนอยู่เดิม 

ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์
AIMIRT จะลงทุนเพ่ิมเติม2 

รวมทรัพยส์ินทัง้หมด
ภำยหลังกองทรัสต ์AIMIRT 

ลงทุนเพ่ิมเติม1 
ภายในปี 2569 11.4 6.8 10.5 

ภายในปี 2570 25.7 14.2 23.6 

ภายในปี 2571 20.6 6.5 18.0 

ภายในปี 2572  7.7 13.9 8.8 

ภายในปี 2573 2.6 - 2.2 

ภายในปี 2574 1.0 20.0 4.5 

ภายในปี 2575 3.4 - 2.7 

ตัง้แต่ปี 2576 เป็นตน้ไป 27.7 38.6 29.7 

รวม 100.0 100.0 100.0 

หมำยเหตุ  

ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
1 ปีที่ครบก าหนดอายสุญัญาเช่าพิจารณาจากสิทธิในการต่ออายสุญัญาภายใตเ้ง่ือนไขในสญัญาเช่า 
2 รายไดท้ี่ใชใ้นการค านวณ เป็นรายไดร้วมอา้งอิงตามสัญญาเช่าที่มีอยู่ ณ วันที่ 30 กันยายน 2569 และสัญญาเช่าที่คาดว่าจะมีการจัดท าขึน้
ภายในวนัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติม 
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สรุปข้อมูลทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์AIMIRT ลงทนุอยู่ในปัจจุบันและทรัพยส์นิภำยใต้แผนกำรลงทนุทีไ่ด้รับอนุมัต ิ

ในปัจจุบนักองทรสัต ์AIMIRT มีทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT ลงทุนอยู่ในปัจจุบนั จ านวน 20 โครงการ มีพืน้ที่ใหเ้ช่าประมาณ 521,303.40 ตารางเมตร มีถังเก็บสารเคมีเหลวใหเ้ช่า 
ความจปุระมาณ 85,580 กิโลลิตร ตัง้อยู่บนที่ดิน เนือ้ที่ดินรวมประมาณ 591 ไร ่1 งาน 20.00 ตารางวา โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

ทรัพยส์ินหลกัทีก่องทรัสต ์AIMIRT ลงทนุอยู่ในปัจจุบนั 

1.  โครงการ 
แปซิฟิค  
หอ้งเย็น 

โฉนดเลขที่ 
157963 

ต าบลนาดี 
อ าเภอเมอืง
สมทุรสาคร 
จงัหวดั

สมทุรสาคร 

21-1-97.80 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังห้องเย็น จ านวน 2 หลัง  
(2 ยนูิต) 

(ค) กรรมสิทธ์ิในสงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวกบัการท าความเยน็ 
ในโครงการแปซิฟิค หอ้งเย็น 

17,562.00 
ตารางเมตร 

100 13.43 

2.  โครงการ 
แปซิฟิค  
หอ้งเย็น 
(ส่วนขยาย
เพิ่มเติม) 

โฉนดเลขที่ 
192721 

ต าบลนาดี 
อ าเภอเมอืง
สมทุรสาคร 
จงัหวดั

สมทุรสาคร 

1-1-0.5 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารโรงงาน จ านวน 1 หลงั (1 ยนูิต)  

(ค) กรรมสิทธ์ิในสงัหาริมทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้งกับการด าเนิน
กิจการโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น (ส่วนต่อขยาย) 
รวมถึงงานระบบ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

1,952.00 
ตารางเมตร 

100 0.48 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

3.  โครงการ 
เจดบัเบิล้ยดูี 
แปซิฟิค 

โฉนดเลขที่ 
85905 

ต าบลคลองนคร
เนื่องเขต อ าเภอ
เมืองฉะเชงิเทรา 

จงัหวดั
ฉะเชิงเทรา 

16-1-97 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังห้องเย็น จ านวน 1 หลัง  
(1 ยนูิต)  

(ค) กรรมสิทธ์ิในสงัหารมิทรพัยท่ี์เก่ียวกบัการท าความเยน็  
ในโครงการเจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค 

10,058.00  
ตารางเมตร 

 
 

100 12.77 

4.  โครงการ 
เจดบัเบิล้ยดูี  
แปซิฟิค  

(ส่วนขยาย
เพิ่มเติม) 

-3 ต าบลคลองนคร
เนื่องเขต  
อ าเภอเมอืง
ฉะเชิงเทรา 
จงัหวดั

ฉะเชิงเทรา 

-3 (ก) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลังห้องเย็นพรอ้มส านักงาน 1 
หลงั รวมถึงงานระบบ ส่ิงติดตรงึตรา ส่ิงอ านวยความ
สะดวกต่าง ๆ และส่วนควบของอาคารดงักล่าว 

(ข) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือและอุปกรณ์ซึ่งจ าเป็นและ
สมควรส าหรับใช้ในการด าเนินกิจการโครงการ 
เจดบัเบิล้ยดูี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 

2,708.40  
ตารางเมตร 

100 8.59 

5.  โครงการ 
ดาตา้เซฟ 

โฉนดเลขที่ 
85904 

ต าบลคลองนคร
เนื่องเขต  
อ าเภอเมอืง
ฉะเชิงเทรา 
จงัหวดั

ฉะเชิงเทรา 

12-2-56 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 1 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ จ านวน 1 หลงั (1 ยนูิต)  

 

9,288.00 
ตารางเมตร 

100 12.91 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

6.  โครงการ 
เจดบัเบิล้ยดูี 
นวนคร 

 

โฉนดเลขที่ 
26779 

เขตส่งเสรมิ
อตุสาหกรรม 
นวนคร 

ต าบลคลองหนึง่ 
อ าเภอ 

คลองหลวง 
จงัหวดัปทมุธาน ี

8-0-77.7 
 

(ก) สิทธิการเช่าในท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด  

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารคลัง สินค้า  โรงงาน และ
ส านกังาน จ านวน 1 หลงั  

6,620.00  
ตารางเมตร 

100 6.06 

7.  โครงการ 
ทิพย ์7 

โฉนดเลขที่ 
128496, 
144679, 
128498, 
128499, 

128500 และ 
3572 

ต าบลบางปลา 
อ าเภอบางพลี 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

34-3-79.20 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 6 โฉนด 

(ข) กรรมสิท ธ์ิในอาคารคลัง สินค้า  จ านวน 5 หลัง  
(5 ยนูิต) 

 

21,651.10   
ตารางเมตร 

96 11.51 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

8.  โครงการ  
ทิพย ์8 

โฉนดเลขที่ 
140201, 
140207, 
140208, 

162282 และ 
162283 

ต าบลบางปลา 
อ าเภอบางพลี 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

35-3-21.10 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 5 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และส านกังาน 
จ านวน 4 หลงั (4 ยนูิต) 

(ค) กรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสรา้งและทรพัยสิ์นอ่ืน ๆ อันเป็น
ส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ ์งาน
ระบบในอาคารและทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง 
และจ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของที่ดินและอาคาร
คลงัสินคา้ โรงงาน และส านกังานของโครงการทิพย ์8 

34,692.60  
ตารางเมตร 

42 9.02 

9.  โครงการ 
ทิพย ์5 และ
โครงการทิพย ์
8 (ส่วนลงทนุ
เพิ่มเติม) 

โฉนดเลขที่  
3670, 
7090, 

105539, 
105540, 
122744, 
122745, 
123002,  
123003, 

ต าบลบางปลา  
อ าเภอบางพลี  

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

35-1-23.5 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 13 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน จ านวน 
7 หลงั (8 ยนูิต) 

 

35,773.65 
ตารางเมตร 

100 11.39 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

129233, 
129342, 
131267, 

131268 และ 
140202 

10.  โครงการ 
SCC 

โฉนดเลขที่ 
10036, 
10037, 
12381, 
12726, 

ต าบลปากคลอง
บางปลากด 
(ต าบลบาง
ปลากด) 

อ าเภอเมอืง
สมทุรปราการ 

เนือ้ที่เชา่ 
ส าหรบัทรพัยสิ์น
ประเภทถงัเก็บ
สารเคมเีหลว 
และ อาคาร
คลงัสินคา้ 

(ก) สิทธิการเช่าในท่ีดิน 6 โฉนด และ 8 ตราจอง 

(ข) สิทธิการเช่าในถังเก็บสารเคมีเหลว จ านวน 61 ถัง 
อาคารคลงัสินคา้ จ านวน 3 หลงั รวมถึงทรพัยสิ์นอื่น 
ไดแ้ก่ ท่าเทียบเรือ จ านวน 1 ท่า พืน้ที่ 3,050 ตาราง
เมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่อ

• ถงัเก็บ
สารเคมเีหลว 
ความจ ุ
85,580 
กิโลลิตร 

 

85 32.13  
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

15311, 
15870,  

9355 และ  
11537 

 
ตราจองเลขที่ 

432, 433, 
434, 435, 
436, 437, 
443, 614 
และ 442 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ประมาณ  
21-3-62 

 
เนือ้ที่เชา่ 

ส าหรบัทรพัยสิ์น
ประเภทท่าเรือ 
ถนนส่วนกลาง 
ตลอดจน

สาธารณปูโภค
ต่าง ๆ ประมาณ  

6-0-15 

ขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ  
ส่ิงติดตั้งตรึงตรา ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ อัน
เป็นส่วนควบของที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งดงักล่าว 

(ค) สิทธิการเช่าในท่ีดิน 4 โฉนด 6 ตราจอง ส าหรบัท่าเรือ 
ถนนส่วนกลาง ตลอดจนสาธารณปูโภคต่าง ๆ รวมถึง
ทรัพย์สินอื่น  ๆ  อันเ ป็นส่วนควบของที่ ดิ นและ 
ส่ิงปลกูสรา้งดงักล่าว2 

• อาคาร
คลงัสินคา้ 
16,726.00 
ตารางเมตร 

100 12.47 

11.  โครงการ 
สวน

อตุสาหกรรม
บางกะด ี

โฉนดเลขที่  
30670 

ต าบลบางกะดี 
อ าเภอเมอืง
ปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธาน ี

15-0-61 (ก) สิทธิการเช่าในท่ีดิน 1 โฉนด  

(ข) สิทธิการเช่าอาคารคลังสินคา้ จ านวน 1 หลัง รวมถึง
ทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร
คลงัสินคา้ดงักล่าว 

14,600.00  
ตารางเมตร 

100 21.87 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

12.  โครงการ
ชีวาทยั  
อมตะซติี ้ 

โฉนดเลขที่   
15000 

นิคม
อตุสาหกรรม

อมตะซติี ้ระยอง 
ต าบลมาบยางพร 
อ าเภอปลวกแดง 
จงัหวดัระยอง 

26-0-73 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารโรงงาน และส านักงาน จ านวน  
10 หลงั (10 ยนูิต) 

17,120.00  
ตารางเมตร 

92 13.00 

13.  โครงการ 
ไทยแทฟฟิตา้ 

โฉนดเลขที่  
2883, 
2896, 
29145, 
29146, 
34252, 
34256 

และ 57091  

ต าบลหว้ยโป่ง  
อ าเภอเมอืง
ระยอง จงัหวดั

ระยอง 

45-2-66.8 (ก) สิทธิการแบ่งเช่าในท่ีดิน จ านวน 7 โฉนด  

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารคลงัสินคา้และส านกังาน จ านวน 
5 หลงั (5 ยนูิต)  

38,083.00 
ตารางเมตร 

 

100 6.25 

14.  โครงการ 
เอ็มเอส  
แวรเ์ฮา้ส ์

โฉนดเลขที่  
55123  

ต าบลบางเสาธง 
อ าเภอบางเสาธง 

จงัหวดั
สมทุรปราการ 

53-0-39 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน จ านวน 
3 หลงั (4 ยนูิต) 

43,853.00 
ตารางเมตร 

94 27.42 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

15.  โครงการ 
ป่ินทอง  
ครัง้ที่ 1 

โฉนดเลขที่  
151902 

 

นิคม
อตุสาหกรรม 
ป่ินทอง 

ต าบลหนองขาม  
อ าเภอศรีราชา  
จงัหวดัชลบรุ ี

11-0-52.7 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จ านวน 1 โฉนด  

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารโรงงาน และส านักงาน จ านวน  
3 หลงั 

10,955.00 
ตารางเมตร 

100 16.85 

16.  โครงการ 
พรีเชียส วูด้ 
อินดสัทรี ้

โฉนดเลขที่ 
 54023,  
54037,  

54039 และ 
54041 

ต าบลล าตาเสา 
อ าเภอวงันอ้ย  
จงัหวดัพระนคร 
ศรีอยธุยา 

38-1-44.9 (ก) สิทธิการเช่าในท่ีดิน จ านวน 4 โฉนด  

(ข) สิทธิการเช่าในอาคารโรงงานและคลังสินค้า (โดย 
ไม่รวมพืน้ท่ีส่วนหลงัคา) จ านวน 3 หลงั  

55,926.00 
ตารางเมตร 

100 19.84 

17.  โครงการป่ิน
ทอง ครัง้ที่ 2 

โฉนดเลขที่  
89987, 
89988, 
89989, 
89990, 
89991, 
89971, 

นิคม

อตุสาหกรรมป่ิน

ทอง (ป่ินทอง 1 

ป่ินทอง 2 และ

ป่ินทอง 3)  

ต าบลหนองขาม

และต าบลบงึ 

151-1-87.1 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน จ านวน 35 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ จ านวน 90 
ยนูิต 

134,338.40 
ตารางเมตร 

95 18.92 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

100637, 
100638, 
100670, 
89974, 
185319, 
185742, 
131704, 
131705, 
146321, 
161576, 
165426, 
165352, 
165353, 
165354, 
165355, 
165356, 
173117, 
173115, 

อ าเภอศรีราชา 

จงัหวดัชลบรุ ี
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

173119, 
173123, 
173121, 
173124, 
173122, 
173125, 
177827, 
177826, 
177825, 

129974 และ 
129973 

18.  โครงการ 
พรีซิชั่น วาลว์ 

โฉนดเลขที่ 
10091  

 

นิคม
อตุสาหกรรม 

อีสเทิรน์ ซีบอรด์ 
(ระยอง) 

ต าบลตาสิทธ์ิ  
อ าเภอปลวกแดง  
จงัหวดัระยอง 

12-2-83 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจ านวน 1 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคาร 1 หลัง รวมถึงงานระบบ ส่ิงติด
ตรงึตรา ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ และส่วนควบ 

11,407.00 
ตารางเมตร 

100 19.91 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

19.  โครงการ 
ป่ินทอง  
ครัง้ที่ 3 

โฉนดเลขที่  
205249, 
64276, 
182082, 
239385, 

239386 และ 
102888 

 
 

นิคมอตุสาหกรรม
ป่ินทอง 1 

ต าบลหนองขาม  
อ าเภอศรีราชา  
จงัหวดัชลบรุี  

นิคมอตุสาหกรรม
ป่ินทอง 3  
ต าบลบ่อวิน  
อ าเภอศรีราชา  
จงัหวดัชลบรุี 

และ 
นิคมอตุสาหกรรม 

ป่ินทอง 6 
ต าบลนิคม
พฒันา  

อ าเภอนิคม
พฒันา  

จงัหวดัระยอง 

18-2-49.7 (ก) กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจ านวน 6 โฉนด 

(ข) กรรมสิทธ์ิในอาคารโรงงานและส านกังาน จ านวน 11 
หลงั รวมถึงงานระบบ ส่ิงติดตรงึตรา ส่ิงอ านวยความ
สะดวกต่าง ๆ และส่วนควบ 

16,329.25 
ตารางเมตร 

100 10.79 
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ล ำดับ ชื่อโครงกำร 
โฉนด /  
ตรำจอง
เลขที ่

ทีต่ั้ง 

ขนำดทีด่นิ
โดยประมำณ 

(ไร่-งำน- 
ตำรำงวำ) 

รำยละเอียดทรัพยส์นิ 
พืน้ทีใ่ห้เช่ำ
โดยประมำณ 

อัตรำกำร
เช่ำพืน้ที่
เฉลี่ย  

(ร้อยละ) 

อำยุอำคำร
เฉลี่ย 1 (ปี)  

20.  โครงการ
แอลฟา  
บางนา  
กม.22 

โฉนดเลขที่  
35821 

ต าบล 
ศีรษะจรเขใ้หญ่  

อ าเภอ 
บางเสาธง  
จงัหวดั

สมทุรปราการ 

24-3-33 (ก) สิทธิการเช่าช่วงที่ดิน จ านวน 1 โฉนด 

(ข) สิทธิการเช่าอาคารหอ้งเย็นคลงัสินคา้ ส านกังาน (รวม
พืน้ที่ส่วนหลงัคา) ซึ่งเป็นท่ีตัง้และใชใ้นการด าเนินการ
กิจการของโครงการแอลฟา บางนา กม.22 ทั้งนี ้ให้
รวมถึงงานระบบ ส่ิงติดตั้งตรึงตรา ส่ิงอ านวยความ
สะดวกต่าง ๆ ที่ไดใ้ช้ในการด าเนินกิจการโครงการ
แอลฟา บางนา กม.22 อยู่ในปัจจบุนั 

(ค) สิทธิการเช่าสังหาริมทรัพยท์ี่เก่ียวข้องกับการด าเนิน
กิจการอาคารห้องเย็นคลังสินคา้ รวมถึงเครื่องจักร 
อปุกรณช์ัน้วางสินคา้ และอปุกรณอ์ื่นท่ีเก่ียวขอ้ง   

21,660.00 
ตารางเมตร 

100 3.68 

หมายเหตุ 

ขอ้มลู ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 
1 อายอุาคารเฉลี่ยโดยประมาณ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2569 ค านวณจากค่าเฉลี่ยของอายอุาคารถ่วงน า้หนกัดว้ยปริมาตรหรือพืน้ที่ใหเ้ช่าแต่ละโครงการ 
2 เป็นการเช่าเพ่ือวตัถปุระสงคใ์นการใชเ้ป็นสาธารณปูโภคแก่ทรพัยส์ินที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุเพ่ิมเติมครัง้ที่หนึ่ง ในโครงการ SCC ตลอดระยะเวลาที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 
3 อาคารคลงัสินคา้ในโครงการเจดบัเบิล้ยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 85905 ต าบลคลองนครเนื่องเขต อ าเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวดัฉะเชิงเทรา ซึ่งกองทรสัต ์AIMIRT ไดเ้ขา้ลงทนุในที่ดิน
ดงักล่าวในการเขา้ลงทนุครัง้แรกของกองทรสัต ์(ตามหนงัสือสญัญาขายที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง ฉบบัลงวนัที่ 26 ธันวาคม 2560) 
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