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รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์คร้ังที ่1/2569 
ของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสทิธิการเชา่อสังหาริมทรัพย ์ 

เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท (AIMIRT)  

ประชุมเมื่อวนัที่ 24 เมษายน 2569 เวลา 09.00 น. ณ หอ้งคราวน ์1 - 3 ชัน้ 21 โรงแรมคราวน ์พลาซ่า กรุงเทพ 

ลมุพินีพารค์ เลขที่ 952 ถนนพระราม 4 แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

การแนะน าก่อนประชุม 

คุณยศรดา เอกเวชวิท พิธีกรที่ประชุม (“พิธีกร”) กล่าวตอ้นรบัผูถ้ือหน่วยทรสัต ์และแนะน าตัวแทนจาก

บริษัท เอไอเอ็ม  รีท แมนเนจเม้นท ์ จ ากัด  (“บริษัท” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต ”์) ในฐานะผู ้จ ัดการกองทรัสต์

ของทร ัสต เ์พื ่อการลงทุนในอส ังหาร ิมทรพัยแ์ละสิทธิการเช ่าอส ังหาร ิมทร ัพย ์  เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท 

(“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์AIMIRT”) และตัวแทนจากบริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด  ใน

ฐานะทรสัตี (“ทรัสตี”) ของกองทรสัต ์AIMIRT และคณะที่ปรกึษาที่เขา้รว่มประชมุ ดงันี ้

1. ผู้จัดการกองทรัสต ์และ ประธานในทีป่ระชุม 

บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

คณุธนะชยั สนัติชยักลู ประธานท่ีประชมุ ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 

คณุไพสิฐ แก่นจนัทน ์ กรรมการอิสระ 

คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร และกรรมการ 

คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ กรรมการผูจ้ดัการ และกรรมการ 

2. ทรัสตี  

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม Executive Director 

คณุเภรี อิชยพฤกษ์ Director 

3. ทีป่รึกษากฎหมาย 

บรษิัท ชรนิทร ์แอนด ์พาทเนอรส์ จ ากดั 

คณุเบญจพร พทุธินนัทน ์   ทนายความที่ปรกึษา (Managing Partner) 

คณุอนญัญา องคส์รุกลุ   ทนายความที่ปรกึษา (Senior Associate) 
4. ผู้สอบบัญชี 

บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 

คณุศรญัญา ผลดัศรี   Partner 
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ก่อนเริ่มการประชุม พิ ธีกรแถลงต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งที่  1/2569 ของกองทรัสต์ AIMIRT  

(“ที่ประชุม”) ว่า ณ เวลาเริ่มประชุม มีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมดว้ยตนเอง จ านวน 30 ราย และโดยการมอบฉันทะ

จ านวน 88 ราย รวมทัง้สิน้ 118 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วมกันทัง้หมด จ านวน 453,782,380 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 57.3319 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต ์AIMIRT ครบเป็นองคป์ระชุมตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญา

ก่อตัง้ทรสัต ์ 

ต่อมา คุณธนะชัย สันติชัยกูล ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระของบริษัท ซึ่งเป็นประธานที่ประชุม  

(“ประธานฯ”) ไดก้ล่าวตอ้นรับผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่เข้าร่วมประชุม  และชีแ้จงข้อมูลเบือ้งตน้ว่าวาระหลักของที่ประชุม

สามารถแบ่งออกเป็น 3 เรื่อง ดงัต่อไปนี ้

(1) วาระเกี่ยวกับการรายงานข้อมูลที่เ กี่ยวข้องของกองทรัสตใ์ห้ผู ้ถือหน่วยทรัสตร์ ับทราบ ไดแ้ก่ 

วาระที่ 1 ถึง 3  

(2) วาระเก่ียวกับการแก้ไขสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์  ในส่วนที่ เ ก่ียวข้องกับค่าใช้จ่ายและ

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากกองทรสัต ์ไดแ้ก่ วาระท่ี 4 ถึง 6 และ  

(3) วาระเก่ียวกบัการยินยอมใหม้ีการแบ่งแยกที่ดินโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ที่เป็นทรพัยสิ์นท่ีจ านอง

ไวก้บักองทรสัตแ์ละใหม้ีการปลอดจ านองในท่ีดินดงักล่าว ไดแ้ก่ วาระท่ี 7 

จากนัน้ พิธีกรไดช้ีแ้จงขัน้ตอนการประชมุ วิธีการออกเสียงลงคะแนน และกระบวนการนบัคะแนน ดงันี ้

(1) เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการนบัคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์่านที่ไม่เห็นชอบ 

หรืองดออกเสียงในการลงมติของแต่ละวาระ โปรดท าเครื่องหมายลงในบัตรลงคะแนนและยกมือ 

โดยจะมีเจา้หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการจดัเก็บบตัรลงคะแนนจากผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านท่ี

ไม่เห็นชอบ หรืองดออกเสียงในวาระนัน้ ๆ  

(2) ส าหรบัผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไม่ยกมือ และไม่ส่งบัตรลงคะแนนจะถือว่าผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านนั้นลงมติ

เห็นชอบในวาระนั้น ๆ โดยขอให้ท่านผู้ถือหน่วยทรัสตด์ังกล่าวส่งคืนใบลงคะแนนให้แก่เจ้าหน้าที่   

ที่บรเิวณทางออกเมื่อประชมุเสรจ็แลว้ 

(3) ในการนับคะแนนเสียง ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกคนมีคะแนนเสียงหนึ่งเสียงต่อหนึ่งหน่วยทรัสต์  

ซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าคะแนนเสียงที่ไม่เห็นชอบ และงดออกเสียงดงักล่าวนัน้ หกัออกจากจ านวน

เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชมุ ณ ขณะนบัคะแนนในแต่ละวาระ ส่วนที่เหลือจะถือ

ว่าเป็นคะแนนเสียงที่ลงคะแนนเห็นชอบในวาระนัน้ ๆ 

(4) ในกรณีที่ไม่มีผูใ้ดไม่เห็นชอบ และงดออกเสียงในวาระใด ๆ  ใหถื้อว่าที่ประชมุมีมติเห็นชอบเป็นเอกฉนัท ์

(5) ในกรณีดงัต่อไปนี ้จะถือว่าเป็นบตัรเสียและไม่นบัเป็นคะแนนเสียง 
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• บัตรลงคะแนนที่มิไดร้ะบุการออกเสียงไว ้หรือ ไม่มีการลงนามผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ ผูร้บัมอบ

ฉนัทะ ท่ีมาประชมุ 

• บตัรลงคะแนนท่ีมีการขีดฆ่า หรือ แกไ้ขเครื่องหมายหรือขอ้ความที่กรอก โดยไม่มีลายมือชื่อก ากบั 

• บตัรลงคะแนนท่ีมีการออกเสียงลงคะแนนในวาระนัน้มากกว่า 1 ประเภท 

• บตัรลงคะแนนท่ีผูร้บัมอบฉนัทะลงคะแนนเสียงไม่เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะ 

(6) การนับคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่นับรวมคะแนน

เสียงของผูถื้อหน่วยทรัสตท์ี่เป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ โดยในการประชุมครัง้นีไ้ม่มี 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 

(7) ก่อนสิน้สดุการพิจารณาในแต่ละวาระ ท่านผูเ้ขา้รว่มประชมุสามารถสอบถามค าถามต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง

กับวาระนั้น ๆ ได้ตามความเหมาะสม โดยกรุณาแจ้งชื่อ นามสกุล พรอ้มทั้งแจ้งดว้ยว่า เป็นผู้ถือ

หน่วยทรสัตท์ี่มาดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉนัทะ 

โดยไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์คัดค้านหรือไม่เห็นด้วยกับขั้นตอนการประชุม  วิธีการออกเสียงลงคะแนน และ
กระบวนการนับคะแนนที่ระบุขา้งตน้ จึงถือว่าที่ประชุมเห็นดว้ยกับขัน้ตอนการประชุม  วิธีการออกเสียงลงคะแนน และ
กระบวนการนบัคะแนนดงักล่าว 

ในการนบัคะแนน ไดม้ีตวัแทนของทรสัตีของกองทรสัต ์AIMIRT คือ คุณลลิตา อุย้นอง มาเป็นพยานในการนับ
คะแนนรว่มกบัเจา้หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ในการนี ้พิธีกรไดแ้จง้วาระการประชมุทัง้หมด 8 วาระ ดงัต่อไปนี ้ 

วาระท่ี 1 รบัทราบการจดัการกองทรสัตใ์นเรื่องที่ส  าคญัและแนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต 

วาระท่ี 2 รบัทราบฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT ส าหรบัปี 2568 สิน้สุด ณ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 

วาระท่ี 3 รบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบัญชีและค่าใชจ้ ่ายในการสอบบญัชีของกองทรสัต ์AIMIRT 

ประจ าปี 2569 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบั

ค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายุสญัญาเช่าและสัญญาบริการ และค่านายหนา้ใน

การจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ส าหรบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่ว่าง 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบั

ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์
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วาระท่ี 6 พิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบั

ค่าใชจ้่ายในการศกึษาความเป็นไปไดใ้นการลงทนุเพิ่มเติม และการวางมดัจ าเป็นประกนัเพื่อการ

ลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพิ่มเติม 

วาระท่ี 7 พิจารณาอนมุตัิการยินยอมใหม้ีการแบ่งแยกที่ดินโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ที่เป็นทรพัยสิ์นที่

จ  านองไว้กับกองทรัสต์ AIMIRT และให้มีการปลอดจ านองในที่ดินแปลงที่แบ่งแยกออกมา

ดงักล่าว และการด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้ง 

วาระท่ี 8 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 

ล าดบัต่อไป พิธีกรไดเ้ชิญประธานฯ เริ่มการพิจารณาวาระการประชมุตามวาระท่ีไดร้ะบไุวข้า้งตน้ 

เร่ิมการประชุม 

วาระที ่1 รับทราบการจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองทีส่ าคัญและแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

ประธานฯ มอบหมายให ้คุณจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ ประธานเจา้หน้าที่บริหารและกรรมการบริษัท    

เป็นผูน้  าเสนอวาระนีต้่อที่ประชมุ  

คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ผู้จัดการกองทรัสตไ์ด้จัดท าสรุปรายละเอียดในเรื่อง

ดังกล่าว ตามที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถ้ ือหน่วยทร ัสตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชุมผูถ้ือหน่วยทรสัตค์รัง้นี  ้(“หนังสือเชิญ

ประชุม”) แลว้ โดยสามารถสรุปสาระส าคญัได ้ดงัต่อไปนี ้

1. การจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองทีส่ าคัญ 

ในปี 2568 ที่ ผ่านมา เศรษฐกิจประเทศไทยยังคงเผชิญกับความท้าทายในหลายด้าน  และมีการชะลอตัว 

โดยเฉพาะตัง้แต่ช่วงตน้ปีจนถึงสิน้สดุไตรมาสที่ 3 (ระยะเวลาประมาณ 9 เดือน) ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดด้  าเนินนโยบายการ

บริหารจัดการอย่างรอบคอบ โดยมุ่งเนน้การรกัษาคุณภาพของพอรต์ทรพัยสิ์น การคัดเลือกทรพัยสิ์นที่มีศกัยภาพ  และ

เขา้ลงทนุอย่างเหมาะสม รวมถึงการกระจายความเส่ียงของพอรต์ทรพัยสิ์นทัง้ในดา้นท าเลที่ตัง้ และความหลากหลายของ 

ผูเ้ช่า เพื่อรองรบัความผนัผวนจากภาวะเศรษฐกิจ  

ทัง้นี ้การด าเนินการดงักล่าวถกูสะทอ้นใหเ้ห็นไดช้ดัเจนจากทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุในปี 2568 ที่

ผูจ้ ัดการกองทรสัตม์ุ่งเนน้ในการลงทุนในทรพัยส์ินที่มีความปลอดภัย กล่าวคือ เป็นทรพัยส์ินที่มีสญัญาเช่าระยะยาว

กับผูเ้ช่า ซึ่งจะสนบัสนนุความมั่นคงของกระแสรายรบัและมีความเส่ียงค่อนขา้งต ่า 

2. แนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

ส าหรบัแนวทางการบริหารจดัการในปี 2569 ในช่วงเริ่มตน้ปี 2569 สภาพเศรษฐกิจและปัจจยัภายนอกค่อนขา้ง

เป็นไปในทิศทางที่ดีและราบรื่น จนกระทั่งการเกิดขึน้ของสถานการณส์งครามในตะวนัออกกลาง และวิกฤติน า้มนัซึ่งเป็น

ผลกระทบจากสงครามขา้งตน้ ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงยังคงติดตามปัจจยัภายนอกซึ่งจะส่งผลกระทบต่อธุรกิจของผูเ้ช่า

ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์AIMIRT และของกองทรสัต ์AIMIRT เองอย่างใกลช้ิด  
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นอกจากนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์ยังคงให้ความส าคัญกับการบริหารจัดการทรัพย์สินที่มีอยู่ในพอรต์อย่างมี

ประสิทธิภาพ โดยมุ่งเนน้การรกัษาคณุภาพของผูเ้ช่า การบรหิารอตัราการเช่าใหอ้ยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม และพยายามเพิ่ม

อตัราการเช่าใหอ้ยู่ในระดบัท่ีดีขึน้ รวมถึงการบรหิารตน้ทนุทางการเงินอย่างมีประสิทธิภาพ  

ทั้งนี ้แมว้่าสภาวะดอกเบีย้ที่ปรบัตัวลดลงจะเป็นปัจจยับวกแก่กองทรสัต ์AIMIRT แต่ผูจ้ัดการกองทรสัตย์งัคง

ตอ้งเฝ้าติดตามผลกระทบของสงครามต่ออตัราดอกเบีย้ และสภาพของดอกเบีย้ในตลาดต่อไป รวมถึงการแสวงหาเครี่อง

มือทางการเงินท่ีเหมาะสมในการบรหิารจดัการกองทรสัตเ์พื่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในดา้นการลงทุนเพิ่มเติม ผูจ้ัดการกองทรัสตย์งัคงพิจารณาโอกาสในการลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีศกัยภาพอย่าง

ต่อเนื่อง โดยมุ่งเนน้การคดัเลือกทรพัยสิ์นที่มีคณุภาพและสามารถสรา้งรายไดใ้นระยะยาว ภายใตค้วามเส่ียงที่เหมาะสม 

ควบคู่ไปกบัการสรา้งผลตอบแทนภายใตก้ารบรหิารความเส่ียงอยา่งระมดัระวงั โดยค านึงถึงโครงสรา้งทางการเงินและการ

จดัหาแหล่งเงินทนุท่ีเหมาะสม เพื่อสรา้งประโยชนส์งูสดุแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นระยะยาว 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะในวาระนีห้รือไม่ 

ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดมีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะในวาระนี ้ประธานฯ จึงแจง้ที่ประชุมว่า เนื่องจากวาระ

นีเ้ป็นวาระรายงานเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชมุไดร้บัทราบการจดัการกองทรสัตใ์นเรื่องที่

ส  าคญัและแนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต 

วาระที ่2 รับทราบฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT ส าหรับปี 2568 สิ้นสุด ณ 
วันที ่31 ธันวาคม 2568 

ประธานฯ แจง้ต่อที่ประชมุว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัท าสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

AIMIRT ส าหรบัปี 2568 สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 รวมถึงงบแสดงฐานะทางการเงินและบญัชีก าไรขาดทุน ณ วนั

สิน้สดุของรอบบญัชีของกองทรสัต ์(สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ของทกุปี) ตามมาตรฐานหลกัการบญัชีที่รบัรองทั่วไปและ

ผ่านการตรวจสอบจาก บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด แลว้ รายละเอียดเป็นไปตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2568 

(ส่วนที่ 4 ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน หัวขอ้ งบการเงิน) มีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1 ที่ได้

จดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชมุ และมอบหมายให ้คณุญาณิชศา ชาติวฒุิกอบกลุ ผูอ้  านวยการฝ่าย

การเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์เป็นผูน้  าเสนอต่อท่ีประชมุ  

ทั้งนี ้คุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ไดช้ีแ้จงสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMCG 

ส าหรบัปี 2568 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ต่อที่ประชมุ โดยสามารถสรุปสาระส าคญัได ้ดงัต่อไปนี ้

ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงานสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีรายไดร้วม 1,097 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 56 ลา้นบาท 

หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5 ของปีก่อนหนา้ โดยรายไดร้วมของกองทรสัตใ์นปี 2568 ประกอบไปดว้ยรายการดงัต่อไปนี ้

1) รายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิาร จ านวน 1,076 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 98 ของรายไดร้วมของกองทรสัต ์
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2) รายไดจ้ากดอกเบีย้รบั จ านวน 10 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 ของรายไดร้วมของกองทรสัต ์

3) รายไดอ้ื่น ๆ จ านวน 12 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 ของรายไดร้วมของกองทรสัต ์

ทัง้นี ้การเพิ่มขึน้ของค่าเช่าและค่าบรกิารเป็นปัจจยัสนบัสนนุหลกัของการเพิ่มขึน้ของรายไดร้วมของกองทรสัตใ์น

ปี 2568 เนื่องจากมีการรบัรูร้ายไดเ้ต็มปีของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตไ์ดร้บัโอนจากการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์

ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ (“กองทุนรวม PPF”) หรือ โครงการป่ินทอง ครัง้ที่ 2 ซึ่งกองทรสัต ์AIMIRT ไดเ้ขา้ลงทุนเมื่อ

วนัท่ี 6 มิถนุายน 2567 

ในปี 2568 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายทัง้สิน้ 463 ลา้นบาท ซึ่งลดลง 16 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 3 เมื่อเทียบกับ

ค่าใชจ้่ายของปีก่อนหนา้ โดยค่าใชจ้่ายดงักล่าวมส่ีวนท่ีประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการด าเนินการโครงการ จ านวน 95 ลา้น

บาท ซึ่งลดลง 8 ลา้นบาทจากปีก่อนหนา้ และค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์จ านวน 187 ลา้นบาท ลดลง 17 ลา้นบาทจากปี

ก่อนหนา้ 

โดยค่าใชจ้่ายที่ลดลงในปี 2568 เป็นผลเนื่องจากการที่ปีก่อนหนา้ กองทรสัตม์ีการรบัรูค้่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับ

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เช่น ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงิน และค่าธรรมเนียมการตรวจสอบบัญชี ซึ่งเป็น

ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ครัง้เดียว (One-time expense) ดว้ย 

ทัง้นี ้ตน้ทุนทางการเงิน ซึ่งเป็นดอกเบีย้จ่ายที่กองทรสัตช์ าระใหแ้ก่สถาบนัการเงินส าหรบัเงินกูย้ืมระยะยาวนัน้ 

มีจ านวน 182 ลา้นบาท ซึ่งเป็นการปรบัตวัเพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้ 8 ลา้นบาท เนื่องจากกองทรสัตม์ีเงินกูย้ืมที่สูงขึน้เพื่อ

น าไปสนบัสนนุการเขา้ลงทนุเพิ่มเติมในระหว่างปี 2568 

ส่วนก าไรสุทธิจากการลงทุนในปี 2568 กองทรัสตม์ีก าไรสุทธิ จ านวน 634 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 58 ของ

รายไดท้ั้งหมด ปรับตัวเพิ่มขึน้ 72 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 13 จากปีก่อนหน้า ทั้งนี ้มีปัจจัยหลักจากการรับรูผ้ล

ประกอบการเต็มปี จากการเขา้ลงทุนเพิ่มเติมในโครงการป่ินทอง ครัง้ที่ 2 และการเริ่มรบัรูผ้ลประกอบการจากทรพัยสิ์น 

อื่น ๆ ที่กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทนุเพิ่มเติมในระหว่างปี 2568 ประกอบกบัค่าใชจ้่ายที่ลดลง ซึ่งเป็นผลมาจากที่ในปี 2568 ไม่มี

การรบัรูค้่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF ซึ่งเกิดขึน้ในปี 2567 อีกต่อไป 

โดยในรอบปี 2568 กองทรัสตม์ีรายการก าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าราคายุติธรรมในอสังหาริมทรัพยท์ี่ 

เขา้ลงทนุ ซึ่งเกิดจากการสอบทานมลูค่าประจ าปี จ านวน 50 ลา้นบาท ส่งผลใหก้องทรสัตม์ีการเพิ่มขึน้ในรายการสินทรพัย์

สทุธิจากการด าเนินงานทัง้หมด 684 ลา้นบาท ซึ่งต ่ากว่าปีก่อนหนา้ 265 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 28 จากปีก่อนหนา้ 

ทัง้นี ้เนื่องจากปี 2567 กองทรสัตม์ีรายการก าไรจากเปล่ียนแปลงมลูค่ายตุิธรรมในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์คิดเป็นเงนิ

จ านวน 156 ลา้นบาท และมีรายการก าไรพิเศษจากการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF หรือโครงการป่ินทอง ครัง้ที่ 2 จ านวน 

231 ลา้นบาท ทัง้นี ้ก าไรจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายตุิธรรมในการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ และรายการก าไรพิเศษจาก

การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็นก าไรในทางบญัชี ซึ่งไม่มีผลต่อการด าเนินงาน และกระแสเงินสดของกองทรสัตแ์ต่

อย่างใด 

ฐานะทางการเงนิ 
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สินทรพัย:์ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 กองทรสัตม์ีสินทรพัยร์วม 15,420 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,362 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ย

ละ 10 จากสินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยสินทรพัยร์วมของกองทรสัตส่์วนใหญ่ประกอบดว้ย

กรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์ตามมูลค่ายุติธรรม จ านวน 14,663 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 95 ของ

สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์โดยเป็นการปรบัตวัเพิ่มขึน้จาก ณ วนัสิน้สดุของปีก่อนหนา้ 1,476 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ย

ละ 11 ของปีก่อนหน้า ทั้งนี ้เนื่องจากการเข้าลงทุนเพิ่มเติมในโครงการพรีซิชั่น วาลว์ โครงการป่ินทอง ครัง้ที่ 3 และ

โครงการแอลฟา บางนา กม.22 ซึ่งมีมูลค่ารวมทางบัญชีจ านวนทั้งสิน้ 1,430 ลา้นบาท และการเปล่ียนแปลงมูลค่า

ยตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยจ์ากการประเมินมลูค่าประจ าปีทางบญัชีจ านวน 46 ลา้นบาท 

หนีสิ้น: 

กองทรสัตม์ีหนีสิ้นรวมจ านวน 5,634 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,343 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 31 จากหนีสิ้นรวม ณ 

วนัสิน้สดุปีก่อนหนา้ โดยส่วนใหญ่เป็นเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน จ านวน 5,186 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 92 ของหนีสิ้น

รวมของกองทรสัตใ์นปี 2568 ทัง้นี ้การกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินท่ีเพิ่มขึน้จ านวน 1,226 ลา้นบาท เป็นไปเพื่อสนบัสนนุ

การเขา้ลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัตท์ี่เกิดขึน้ในระหว่างปี 2568 

อตัราส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัต์ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 เท่ากับรอ้ยละ 33.63 ของมลูค่าสินทรพัยร์วม 

ซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งซึ่งก าหนดหา้มมิใหก้องทรสัตก์ูย้ืมเงินเกินกว่ารอ้ยละ 35 ของมลูค่าสินทรพัยร์วม หรือ 

ไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าสินทรพัยร์วม ในกรณีกองทรสัตม์ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได ้

(Investment Grade) 

สินทรพัยส์ทุธิ:  

กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ุทธิทั้งสิน้ 9,787 ลา้นบาท ประกอบดว้ยทุนจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 8,701 ลา้นบาท และ

ก าไรสะสมจ านวน 1,085 ลา้นบาท โดยมูลค่าสินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วยทรสัต ์คิดเป็น 12.3644 บาทต่อ 1 หน่วยทรสัต ์ซึ่ง

เพิ่มจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งมีมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยทรสัต ์คิดเป็น 12.3400 บาท ต่อ 1 หน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้

เป็นผลจากการมีก าไรสะสมเพิ่มขึน้ 

นอกจากนี ้คุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบเก่ียวกับการจ่ายประโยชนต์อบแทน

ของกองทรสัตว์่า ตามที่กองทรสัตม์ีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 

ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี ซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์  

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ระกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ากผลการด าเนินงานระหว่างวนัที่ 

1 มกราคม 2568 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2568 ในอัตรารวม 0.8300 บาทต่อหน่วยทรสัต ์คิดเป็นรอ้ยละ 100.73 ของ

ก าไรสุทธิที่ปร ับปรุงแลว้ของรอบปีบัญชี 2568 ตามเกณฑ์การปรับปรุงก าไรสุทธิของส านักงานคณะกรรมการ

ก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ทั้งนี ้ผูจ้ ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีไดพ้ิจารณาปรบัปรุง

ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้นอกเหนือจากรายการตามเกณฑท์ี่กล่าวถึงขา้งตน้ เพื่อใหส้อดคลอ้งกับมาตรฐานการบญัชีของ
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กองทรสัตแ์ละค านึงถึงการพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสมตามแนวทางปฏิบตัิของ

ส านกังาน ก.ล.ต. ดว้ยรายการเพิ่มเติมดงัต่อไปนี ้ 

1) ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการสอบทานการประเมินค่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

2) ผลต่างของรายไดค้่าเช่าที่รบัรูใ้นงบก าไรขาดทนุและรายไดค้่าเช่าที่ไดร้บัจรงิตามสญัญาเช่า  

3) ผลต่างของดอกเบีย้จ่ายการกูย้ืมเงินท่ีรบัรูใ้นงบก าไรขาดทนุและที่ไดจ้่ายจรงิตามสญัญา และ  

4) รายการหนีสิ้นตามสญัญาเช่า 

ส่งผลให้อัตราการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรัสตค์ิดเป็นรอ้ยละ 108.73 ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว้

เพิ่มเติมของรอบปีบัญชี 2568 ซึ่งเป็นอัตราที่ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบัญชี  

ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ในล าดับถัดไป ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซักถามหรือมีขอ้เสนอแนะในวาระนีห้รือไม่ โดยมี    
ผู้ถือหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ผูร้บัมอบฉนัทะ มีขอ้ซกัถามหรือมีขอ้เสนอแนะในวาระนี ้สรุปไดด้งันี ้

1. คุณอรวรรณ ศิริรัตนวงศ  ์ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ข้าร่วมประชุมดว้ยตนเอง มีข้อซักถามว่า ในปี 2568 มีข่าว
เก่ียวกบัการลงทนุในโครงการ Data Center ค่อนขา้งมาก ไม่ทราบว่ากองทรสัตไ์ดม้ีการปล่อยเช่า หรือขาย
ที่ดินใหแ้ก่โครงการ Data Center หรือไม่ เพียงใด 

ตอบ คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า ธุรกิจ Data Center เป็นธุรกิจที่อยู่ในความสนใจ
ของตลาดในปัจจบุนั ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT ยงัไม่มีทรพัยสิ์นประเภท Data Center ดงักล่าว 

ในการพิจารณาการลงทนุเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ไดจ้ ากดัประเภทของทรพัยสิ์น และยงัคงเปิดกวา้ง
ในการพิจารณาการลงทุนในทรัพยสิ์นหลากหลายประเภท อาทิ คลังสินค้า โรงงาน ห้องเย็น รวมถึง
ทรพัยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจ Data Center 

อย่างไรก็ตาม ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีความเห็นว่าการลงทุนในทรพัยสิ์นประเภท Data Center จ าเป็นตอ้ง
มีการศึกษาและพิจารณาอย่างรอบคอบ เนื่องจากลกัษณะธุรกิจยงัอยู่ในช่วงพฒันา และยงัมีปัจจยัความ
ไม่แน่นอนและความเส่ียงที่ตอ้งพิจารณาเพิ่มเติม 

2. คุณพนิดา วัฒนาปฐิมากุล ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ข้าร่วมประชุมดว้ยตนเอง มีข้อซักถามและข้อเสนอแนะ
ดงัต่อไปนี ้

2.1 ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระมาณการรายไดข้องปี 2569 เพิ่มขึน้จากปี 2568 คิดเป็นอตัรารอ้ยละเท่าใด 
และรายไดท้ี่เพิ่มขึน้จะมาจากธุรกิจอะไร 

2.2 มีสิทธิการเช่าของกองทรสัตใ์นทรพัยสิ์นรายใดบา้งที่จะครบก าหนดระยะเวลาในปี 2569 รวมถึง
ความเส่ียงในการไม่ต่ออายสุญัญาเช่ารายที่จะสิน้สดุลง 

2.3 ในภาวะเศรษฐกิจ ณ ขณะนี ้ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์จะมีผู้เช่าอย่างต่อเนื่องหรือไม่ รวมถึงขอ
สอบถามถึงความเส่ียงอื่น ๆ ท่ีอาจเกิดขึน้ในปี 2569  
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ตอบ  คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิไดช้ีแ้จงว่า ตามที่ไดเ้รียนไปในวาระท่ี 1 ว่า ผูจ้ดัการ
กองทรสัตม์ีมุมมองเชิงบวกส าหรบัปี 2569 เนื่องจากเห็นสัญญาณการปรบัตัวที่ดีขึน้ตัง้แต่ช่วง
ไตรมาส 4 ของปี  2568 จนถ ึงตน้ปี  2569 จากความสนใจในการเช ่าพื น้ที ่ หร ืออ ุปสงค ์
(Demand) ที่มีเข้ามาอย่างต่อเนื่อง ส่งผลให้ในการวิเคราะหพ์อรต์ทรัพย์สินของกองทรัสต์ใน
ภาพรวม ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นว่าอัตราการเช่าในปี 2569 น่าจะไม่ต ่ากว่าอัตราการเช่าในปี 
2568  

ทัง้นี ้เนื่องจากทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์ีหลากหลายประเภท การกระจายน า้หนกัสดัส่วนของรายได้
จึงค่อนขา้งมาก ดงันัน้ ในการพิจารณาว่ารายไดท้ี่เพิ่มขึน้จะมาจากธุรกิจใดจึงตอ้งค านึงจากอตัรา
การเช่าเป็นส าคญั 

อนึ่ง จากสภาวะสงครามในพืน้ท่ีตะวนัออกกลางซึง่ส่งผลกระทบท าใหเ้กิดวกิฤติน า้มนั เพื่อใหท้ราบ
ถึงผลกระทบที่เกิดขึน้ต่อผูเ้ช่า ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดต้ิดตามและสอบถามสถานการณ์จากผูเ้ช่า 
และผูบ้ริหารทรพัยสิ์นอย่างใกลช้ิดมาโดยตลอด ซึ่ง ณ ขณะนี ้ยงัไม่สามารถประเมินผลกระทบได้
อย่างชดัเจนในปัจจุบนั เนื่องจากระยะเวลายงัไม่เพียงพอที่จะเห็นผลกระทบที่ชดัเจน แต่สามารถ
พอที่จะเห็นไดว้่า ธุรกิจประเภทโลจิสติกสท์ี่เก่ียวเนื่องกับผลิตภัณฑปิ์โตรเคมีซึ่งมีสัดส่วนเพียง
เล็กน้อยเท่านั้นที่ เป็นธุรกิจที่ไดร้บัผลกระทบ แต่ส าหรบัธุรกิจประเภทอื่น ๆ รวมถึงธุรกิจโลจิ
สติกสอ์ื่น ๆ ยังไม่เห็นผลกระทบ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตค์าดการณว์่า ตน้ทุนต่าง ๆ สามารถที่จะ
ถูกผลกัใหเ้ป็นภาระของผูบ้ริโภคได ้ดงันัน้ จากสถานการณข์า้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงยงัไม่เห็น
ขอ้ขดัขอ้งและผลกระทบเชิงลบอย่างมีนยัส าคญัต่อกองทรสัตใ์นภาพรวม 

ในทางตรงกันขา้ม ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ลบัมีมมุมองในเชิงบวกเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยในระยะสัน้ ส าหรบั
ธุรกิจถังเก็บสารเคมี เนื่องจากตน้ทุนพลงังานก าลงัจะปรับตวัสงูขึน้ เพื่อบริหารจดัการตน้ทุน จึงมี
ความพยายามในการจดัหาและสะสมสินคา้ประเภทนีเ้อาไวก้่อน 

2.4 เสนอแนะใหผู้จ้ัดการกองทรสัตด์ูแลเรื่องค่าใชจ้่ายอย่างรอบคอบ เนื่องจากเป็นปัจจัยที่สามารถ
ควบคมุได ้แต่รายไดเ้ป็นเรื่องที่อาจควบคมุไม่ได ้ทัง้นีข้อสอบถามเพิ่มเติมว่า กองทรสัตม์ีการจดัท า
ระบบผลิตไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตยท์ี่ติดตัง้บนหลงัคา หรือ Solar Roof หรือไม่ 

ตอบ  คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า การติดตัง้ระบบผลิตไฟฟ้าจากพลงังาน
แสงอาทิตยบ์นหลงัคา (Solar Rooftop) โดยหลกัแลว้เป็นการเพิ่มประสิทธิภาพดา้นการใชพ้ลงังาน
ของผูเ้ช่า ซึ่งผูเ้ช่าจะเป็นผูไ้ดร้บัประโยชนโ์ดยตรง 

ส าหรบัในมมุของกองทรสัต ์ค่าใชจ้่ายดา้นพลงังานส่วนกลางอยู่ในระดบัไม่สงู จึงยงัไม่มีนยัส าคญั
ต่อผลการด าเนินงานโดยรวมของกองทรสัต ์
 
อย่างไรก็ดี ปัจจุบนัมีผูเ้ช่าหลายรายไดด้  าเนินการติดตัง้ระบบดงักล่าวแลว้ ซึ่งเป็นปัจจยัสนบัสนนุ
การด าเนินธุรกิจของผูเ้ช่า ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ไดม้ีขอ้จ ากัดต่อการด าเนินการดงักล่าว และ
พรอ้มใหค้วามรว่มมือกบัผูเ้ช่าในการพฒันาและปรบัปรุงโครงการท่ีเก่ียวข้องตามความเหมาะสม 
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3. คุณพรทิพย ์พิบูลนครินทร ์ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามว่า จากขอ้มลูที่น าเสนอ
ว่า ในปี 2568 กองทรสัตม์ีเงินกูย้ืมคิดเป็นอัตราประมาณรอ้ยละ 33 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมแลว้ โดยที่
กฎเกณฑก์ าหนดใหก้องทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ดงันัน้ พอจะ
สนันิษฐานไดไ้หมว่า กองทรสัตจ์ะยงัไม่มีการลงทนุเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลา 2 ถึง 3 ปี 

ตอบ คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ได้ชี ้แจงว่า ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงข้อจ ากัดดา้น

อตัราส่วนการกูย้ืมเงิน และมีการติดตามบรหิารจดัการอตัราส่วนดงักล่าวอย่างใกลช้ิดอย่างต่อเนื่อง  

อย่างไรก็ดี แหล่งเงินทนุส าหรบัการลงทนุเพิ่มเตมิของกองทรสัตไ์ม่ไดจ้ ากดัอยู่เพียงการกูย้มืเงนิเท่านัน้ โดย

ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ามารถพิจารณาแหล่งเงินทนุจาก 2 แนวทางหลกั ไดแ้ก่ (1) การกูย้ืมเงินเพิ่มเติม และ 

(2) การระดมทนุผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม 

ดังนั้น อัตราส่วนการกู้ยืมเงินจึงมิไดเ้ป็นขอ้จ ากัดโดยตรงต่อการลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต ์ทั้งนี ้
การพิจารณาการลงทนุเพิ่มเติมจะด าเนินการควบคู่ไปกบัการพิจารณาโครงสรา้งเงินทนุท่ีเหมาะสม เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัแผนการลงทนุในแต่ละช่วงเวลา 

ส าหรับปี 2569 ผู้จัดการกองทรัสตย์ังคงอยู่ระหว่างการพิจารณาโอกาสในการลงทุนเพิ่มเติม โดยจะ

ค านึงถึงความเหมาะสมของแหล่งเงินทนุและผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติมอีกหรือไม่ 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดมีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติม ประธานฯ จึงแจง้ที่ประชุมว่า เนื่องจาก
วาระนีเ้ป็นวาระรายงานเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชมุไดร้บัทราบฐานะการเงินและผลการ
ด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT ส าหรบัปี 2568 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 

วาระที ่3  รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีของกองทรัสต ์AIMIRT ประจ าปี 
2569 

ก่อนเริ่มการประชุมในวาระที่ 3 นี ้ประธานฯ มอบหมายใหพ้ิธีกรชีแ้จงต่อที่ประชุมเก่ียวกับการแกไ้ขขอ้มูลใน

วาระที่ 3 ในหนังสือเชิญประชุมที่ไดจ้ัดส่งใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์ ในส่วนของผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่อ

งบการเงินของกองทรสัต ์ประจ าปี 2569 นี ้โดยขอแกไ้ขผูส้อบบญัชีที่จะเป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบ

การเงินของกองทรสัต ์ประจ าปี 2569 จากนางสาวศรญัญา ผลดัศรี เป็นนางสาวณรศิรา ไชยสวุรรณ ทัง้นี ้นางสาวณรศิรา 

ไชยสุวรรณ ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นปีแรก โดยรายละเอียดขอ้มลูก่อนและหลงัการ

แกไ้ขปรากฏตามเอกสารแจง้การแกไ้ขในเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเว็บไซตข์องกองทรสัต ์และ

ตามเอกสารที่ไดแ้จกใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุทกุท่านแลว้ 

ล าดับถัดไป ประธานฯ มอบหมายให้ คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารและกรรมการ

บรษิัท เป็นผูน้  าเสนอวาระนีต้่อที่ประชมุ 
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คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีและค่าใชจ้่ายในการสอบบัญชีของกองทรสัต ์

AIMIRT ประจ าปี 2569 ตามที่ระบุในหนงัสือเชิญประชมุที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยสามารถสรุปสาระส าคญัได ้

ดงัต่อไปนี ้

ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีของกองทรสัตซ์ึ่งเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความเห็นชอบ มีคณุสมบตัิ และ

ไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต.  โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาคณุสมบตัิ และความสามารถของ

ผูส้อบบญัชี จากหลกัเกณฑค์ณุวฒุิ คณุภาพของผูส้อบบญัชี ประสิทธิภาพในการท างาน ความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีที่

ไม่มีส่วนไดส่้วนเสีย หรือมีผลประโยชนข์ดักันในการท าหนา้ที่สอบบญัชีของกองทรสัต์ โดยแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีและก าหนด

ค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี ส าหรบังบการเงินประจ าปี 2569 ดงันี ้ 

การแต่งตั้งผู้สอบบัญชี 

ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั โดยมีรายชื่อ ดงัต่อไปนี ้

- นางสาวศรญัญา ผลดัศร ี เลขทะเบียน 6768 หรือ 

- นางสาววรรณวิไล เพชรสรา้ง  เลขทะเบียน 5315 หรือ 

- นางสาวบงกต เกรียงพนัธุอ์มร               เลขทะเบียน 6777 หรือ 

- นางสาวณรศิรา ไชยสวุรรณ  เลขทะเบียน 4812 

โดยผูส้อบบญัชีและ บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการท่ีอาจก่อใหเ้กิด

ความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี 

ทัง้นี ้ให ้คุณณริศรา ไชยสวุรรณ เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัตไ์ด้ และ

ในกรณีที่ผูส้อบบญัชีดงักล่าวไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ให ้บริษัท ส านกังาน อีวาย  จ ากัด จดัหาผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต

ท่านอื่นของส านกังานท่ีกล่าวมาขา้งตน้ท าหนา้ที่ตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์AIMIRT 

แทนผูส้อบบญัชีดงักล่าว ทัง้นี ้คณุณรศิรา ไชยสวุรรณ ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นปีแรก 

ค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีส าหรับงบการเงนิประจ าปี 2569 

ส าหรับค่าใชจ้่ายในการสอบบัญชีส าหรับงบการเงินประจ าปี 2569 เป็นจ านวนเงิน 1,931,500.00 บาท โดย

ค่าตอบแทนดงักล่าวไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ซึ่งมีอตัราค่าใชจ้่ายคงที่เมื่อเปรียบเทียบกบัค่าใชจ้่ายประจ าปี 2568  

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะในวาระนีห้รือไม่ 

ไม่มีผู้ถือหน่วยทรัสตท์่านใดมีข้อซักถามหรือข้อเสนอแนะเพิ่มเติมในวาระนี ้ ประธานฯ จึงแจ้งที่ประชุมว่า 

เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระรายงานเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชุมไดร้บัทราบการแต่งตั้ง

ผูส้อบบญัชีและค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชีของกองทรสัต ์AIMIRT ประจ าปี 2569 
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วาระที ่4 พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ในส่วนที่เกี่ยวข้อง
กับค่านายหน้าในการจัดให้ผู้เช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ และค่านายหน้าใน
การจัดหาผู้เช่ารายใหม่ส าหรับอสังหาริมทรัพยท์ีว่่าง 

ประธานฯ มอบหมายให ้คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์กรรมการผูจ้ดัการและกรรมการบรษิัท เป็นผูน้  าเสนอวาระนี้

ต่อที่ประชมุ 

ทั้งนี ้คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมเก่ียวกับวาระดังกล่าว ซึ่งมีรายละเอียดตามที่ระบุใน

หนงัสือเชิญประชมุที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยสามารถสรุปสาระส าคญัได ้ดงัต่อไปนี ้

สืบเนื่องจากภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัว และสภาพการแข่งขันในการปล่อยเช่าอสังหาริมทรพัยท์ี่เก่ียวข้องกับ

ภาคอุตสาหกรรมที่มีการเพิ่มขึน้ของอุปทาน (Supply) ของพืน้ที่เช่าอย่างต่อเนื่อง ท าใหก้ารชักจูง หรือเชิญชวนให้      

ผูเ้ช่าเขา้มาเช่าพืน้ที่เป็นไปไดย้ากขึน้ ภายใตก้รอบค่านายหนา้ของกองทรสัต ์ท าใหก้องทรสัตม์ีขอ้จ ากัดที่มากกว่าคู่แข่ง

บางรายที่ไม่ไดม้ีขอ้จ ากดัดงักล่าว รวมถึงคู่แข่งที่มีกรอบอตัราค่านายหนา้ที่สงูกว่ากรอบอตัราค่านายหนา้ของกองทรสัต ์

AIMIRT ทัง้นี ้เพื่อเพิ่มความยืดหยุ่นและเสริมสรา้งความสามารถในการแข่งขนัของกองทรสัตใ์นการปล่อยเช่าพืน้ที่อย่าง

ต่อเนื่อง ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงขอน าเสนอการปรบัเพดานอตัราค่านายหนา้ เพื่อใหส้ามารถจงูใจนายหนา้ (Agent) ในการ

จดัหาผูเ้ช่าในสภาวการณด์งักล่าว 

ในการนี ้ผู้จัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นสมควรเสนอให้ผูถื้อหน่วยทรัสตพ์ิจารณาอนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญา

ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับค่านายหนา้ในการจัดใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและ

สญัญาบริการ และค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ส าหรบัอสงัหาริมทรพัยท์ี่ว่าง ซึ่งถูกก าหนดไวเ้ป็นส่วนหนึ่งของ

ค่าธรรมเนียมที่จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์AIMIRT และใหก้องทรสัต ์AIMIRT สามารถก่อใหเ้กิดภาระค่าใชจ้่ายดงักล่าวได ้

โดยการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าวจะเป็นการก าหนดให้ 

• เพดานของค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายสุญัญา : จากเดิม 0.5 เดือน ใหเ้ป็น อยู่ที่ไม่เกิน 1 

เดือน ของอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญา ส าหรบัการต่ออายสุญัญาเป็นระยะเวลา 3 ปี และ 

• เพดานของค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ชา่รายใหม่ส าหรบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่ว่าง: จากเดิม 1 เดือน ใหเ้ป็น อยู่

ที่ไม่เกิน 2 เดือน ของอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญา ส าหรบัการเขา้ท าสญัญาเป็นระยะเวลา 3 ปี  

โดยค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ในอัตราที่เสนอดังกล่าว เ ป็นอัตราที่เทียบเคียงไดก้ับอัตรา

ค่าตอบแทนตามตลาดที่ใหแ้ก่นายหนา้จดัหาผูเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยร์ายใหม่ในกรณีทั่วไป โดยอตัราดงักล่าว

ยงัใชก้บัอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทท่ีพกัอาศยั (Residential) ส าหรบัการเช่าระยะเวลา 3 ปี ดว้ย 

ทัง้นี ้คู่แข่งของกองทรสัต ์AIMIRT ไดแ้ก่ คู่แข่งรายอื่น ๆ ที่ไม่ใช่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ ซึ่ง

จะไม่มีข้อจ ากัดในอัตราค่านายหน้า และคู่แข่งที่เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อื่นใน

อุตสาหกรรมเดียวกัน ซึ่งมักจะก าหนดกรอบอัตราค่านายหน้า ในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ส าหรับ

อสงัหารมิทรพัยท์ี่ว่างไวท้ี่ไม่เกิน 2 เดือน ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงขอเสนอปรบัเพดานอตัราค่านายหนา้
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ของกองทรสัต ์AIMIRT ส าหรบัการจดัใหม้ีผูเ้ช่ารายใหม่ส าหรบัอสงัหาริมทรพัยว์่าง จากเดิมอยู่ที่ 1 เดือน 

เป็นไม่เกิน 2 เดือน ซึ่งจะเทียบเท่าและสอดคลอ้งกับอตัราทั่วไปของค่านายหนา้ที่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยอ์ื่นในอตุสาหกรรมเดียวกนัช าระใหก้บันายหนา้ในกรณีขา้งตน้ 

ทัง้นี ้อตัราค่านายหนา้จะปรบัตามสดัส่วนของระยะเวลาของสญัญากบัผูเ้ช่า 

ตัวอย่างวิธีการค านวณค่านายหน้าส าหรับกรณีการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ 

• อตัราค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ ณ ปัจจุบนั: หากมีการท าสญัญากับผูเ้ช่าเป็นระยะเวลา 3 ปี 

อตัราค่านายหนา้จะเท่ากับ 1 เดือน หากสญัญามีระยะเวลา 6 ปี อตัราค่านายหนา้จะเท่ากับ 2 เดือน แต่

หากสญัญามีระยะเวลาเพียง 1 ปี ค่านายหนา้จะเท่ากบั 0.33 เดือน (1 ใน 3 ของเดือน) เพียงเท่านัน้ 

• อัตราค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ที่ได้เสนอในวาระนี ้: หากมีการท าสัญญากับผู้เช่าเป็น

ระยะเวลา 3 ปี อัตราค่านายหน้าจะเท่ากับ 2 เดือน หากสัญญามีระยะเวลา 6 ปี อัตราค่านายหนา้จะ

เท่ากบั 4 เดือน 

อนึ่ง การปรบัเพดานอตัราค่านายหนา้ตามขอ้เสนอในครัง้นี ้เป็นเพียงการปรบัอตัราค่านายหนา้สงูสดุที่กองทรสัต ์
AIMIRT สามารถใชไ้ด ้อัตราค่านายหนา้สูงสดุจะไม่ไดถู้กน ามาใชก้ับทรพัยสิ์นทุกโครงการ และไม่ไดใ้ชก้ับผูเ้ช่าทุกราย 
หากแต่จะตอ้งพิจารณาเป็นรายกรณี โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคัญ กล่าวคือ จะใชเ้มื่อเป็น
กรณีที่มีเหตจุ าเป็นเท่านัน้ 

ปัจจุบัน ผู้จัดการกองทรัสตด์  าเนินการจัดหาผูเ้ช่าทรัพยสิ์นของกองทรสัต ์AIMIRT ในเชิงรุกผ่านหลากหลาย

ช่องทางควบคู่กนั เพื่อใหส้ามารถเขา้ถึงกลุ่มผูเ้ชา่ที่เหมาะสม เพิ่มโอกาสในการรกัษาอตัราการเช่า และโอกาสในการปล่อย

เช่าพืน้ท่ี โดยช่องทางในการจดัหาผูเ้ช่า ไดแ้ก่ ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ต่ละโครงการของกองทรสัต ์AIMIRT นายหนา้หรือ

ตวัแทนอสงัหารมิทรพัย ์และเครือข่ายทางธุรกิจและฐานขอ้มลูผูเ้ช่าที่มีอยู่ เป็นตน้ ดงันัน้ อตัราค่านายหนา้ ณ ปัจจบุนัและ

เพดานอตัราค่านายหนา้ที่เสนอแกไ้ขเพิ่มเติมในวาระนีจ้ึงมิไดจ้ ากดัในการช าระใหเ้พียงแต่เฉพาะผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัย์

แต่ละโครงการของกองทรัสต ์AIMIRT เท่านั้น แต่เป็นอัตราค่านายหนา้ที่จะช าระใหแ้ก่บุคคลใด ๆ ก็ตามที่ประสบ

ความส าเรจ็ในการเจรจาเพื่อใหเ้กิดการต่อสญัญาเช่าหรือสามารถจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT ไดส้ าเรจ็ 

นอกจากนี ้การปรับเพดานอัตราค่านายหน้าในครัง้นี ้เป็นเพียงการปรับอัตราค่านายหน้าสูงสุดที่กองทรสัต ์

AIMIRT สามารถใชไ้ดห้ากมีความจ าเป็น มิใช่การก าหนดอตัราค่านายหนา้ที่จะใชจ้ริงในทันทีและทัง้หมด และเป็นการ

ปรบัเพื่อเพิ่มความสามารถในการแข่งขนั โดยหากกองทรสัตเ์ผชิญกับสภาวการณท์ี่เปล่ียนแปลง เกิดความผันผวนทาง

เศรษฐกิจ สภาพการแข่งขนัในตลาดที่รุนแรงขึน้ หรือมีโครงการใดที่มีพืน้ที่ว่างเป็นเวลานาน การมีเพดานอตัราค่านาย

หนา้ที่เพียงพอจะเป็นเครื่องมือส าคญัในการเพิ่มขีดความสามารถในการแข่งขนัของกองทรสัต ์AIMIRT และเป็นประโยชน์

อย่างยิ่งในการรกัษาและเพิ่มรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT ในระยะยาวได ้ซึ่งการพิจารณาช าระค่านายหนา้ในส่วนที่

เพิ่มขึน้จากอัตราค่านายหนา้ ณ ปัจจุบัน นี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะพิจารณาเป็นรายกรณีไป ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะ

ด าเนินการติดต่อและใหข้อ้มลูเพื่อการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่แก่นายหนา้รายอื่นที่มิใช่ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยด์ว้ย โดยจะ

พิจารณาจากรายไดท้ี่จะเพิ่มขึน้เทียบกบัค่าใชจ้่ายดงักล่าว รวมถึงเงื่อนไขอื่น ๆ ของสญัญาเช่า ซึ่งจะตอ้งเป็นประโยชนก์บั
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กองทรสัต ์AIMIRT โดยวิธีการช าระค่านายหนา้ส่วนเพิ่มจากอัตราค่านายหนา้ ณ ปัจจุบัน กองทรสัต ์AIMIRT จะช าระ

ใหแ้ก่บคุคลที่ประสบความส าเรจ็ในการเจรจาเพื่อใหเ้กดิการต่อสญัญาเช่าหรือสามารถจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ใหแ้ก่กองทรสัต ์

AIMIRT ไดส้ าเร็จโดยตรง โดยไม่ช าระผ่านผู้จัดการกองทรัสต ์ซึ่งการช าระค่านายหน้าส่วนเพิ่มดังกล่าวตอ้งผ่านการ

ตดัสินใจภายในของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละตอ้งผ่านการพิจารณาโดยทรสัตี โดยค านึงถึงความโปรง่ใส ความรอบคอบ และ

ประโยชนส์งูสดุที่กองทรสัต ์AIMIRT จะไดร้บั 

ในการนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงเสนอขอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์AIMIRT อนุมัติการแก้ไข

เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับค่านายหนา้ในการจัดใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายุ

สญัญาเช่าและสญัญาบริการ และค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ส าหรบัอสงัหาริมทรพัยท์ี่ว่าง โดยมีรายละเอียด

ตามที่เสนอ และอนุมตัิมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ตามที่ปรากฏในหนงัสือ

เชิญประชมุ 

ทั้งนี ้เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการท ารายการ ประธานฯ ไดม้อบหมายให้คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์

กรรมการผู้จัดการและกรรมการบริษัท กล่าวสรุปความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ต่อการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ 

ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสญัญา

บรกิาร และค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ส าหรบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่ว่าง 

คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ไดช้ีแ้จงว่า ผู้จัดการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้ เห็นสมควรให้แก้ไขเพิ่มเติมสัญญา

ก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวข้องกับค่านายหน้าในการจัดให้ผู้เช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและ

สัญญาบริการ และค่านายหนา้ในการจัดหาผู ้เช่ารายใหม่ส าหรับอสังหาริมทรัพยท์ี่ว่าง และเสนอต่อที่ประชุม           

ผู้ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เพื่อพิจารณาอนมุตัิ 

นอกจากนี ้เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการท ารายการ ประธานฯ ไดเ้ชิญใหคุ้ณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม ใน

ฐานะทรสัตี ใหค้วามเห็นเก่ียวกับการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับค่า

นายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ส าหรบั

อสงัหารมิทรพัยท์ี่ว่าง 

คุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม ชีแ้จงว่า ทรสัตีพิจารณาแลว้เห็นว่า การน าเสนอให้ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาแกไ้ข

เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวข้องกับค่านายหน้าในการจัดให้ผู้เช่ารายเดิมต่ออายุ

สัญญาเช่าและสัญญาบริการ และค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ส าหรับอสังหาริมทรัพย์ที่ว่าง เป็นไปตาม

กระบวนการที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงหลกัเกณฑแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ในล าดบัถัดไป ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซักถามหรือมีขอ้เสนอแนะในวาระนีห้รือไม่ โดยมี        

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ผูร้บัมอบฉนัทะ มีขอ้ซกัถามหรือมีขอ้เสนอแนะในวาระนี ้สรุปไดด้งันี ้

1. คุณอรวรรณ ศิริรตันวงศ์ ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง มีขอ้เสนอแนะและขอ้ซักถามว่า 

กรณีการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ ค่านายหนา้จะปรบัจากเดิมซึ่งอยู่ที่อตัรา 1 เดือน เป็นไม่เกิน 2 เดือน ส าหรบั
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สญัญาระยะเวลา 3 ปี แต่หากเป็นสญัญาระยะเวลา 6 ปี ค่านายหนา้ก็จะปรบัเป็นสดัส่วน โดยจะปรบัจาก

เดิมซึ่งค านวณได้อยู่ที่อัตรา 2 เดือน เป็นไม่เกิน 4 เดือน สมมติว่า ผู ้เช่ารายใหม่เช่าพืน้ที่ 3 ปีแลว้มา

ขอยกเลิกสัญญา แต่ค่านายหนา้ส าหรบัสัญญาระยะเวลา 6 ปี ไดถู้กช าระไปแลว้ทั้งหมดตัง้แต่แรก จะ

ด าเนินการอย่างไร  

ทัง้นี ้ไดเ้สนอแนะว่า หากวาระนีไ้ดร้บัการอนมุตัิ ในการช าระค่านายหนา้ควรพิจารณาถึงความเส่ียงที่ผูเ้ช่า

จะยตุิสญัญาเช่าก่อนครบระยะเวลาสญัญาดว้ย 

ตอบ คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์รบัทราบและไดช้ีแ้จงว่า โดยปกติแลว้ (ไม่ว่าจะมีการปรบัอตัรา

ค่านายหนา้ตามที่ไดเ้สนอต่อท่ีประชมุหรือไม่ก็ตาม) จ านวนค่านายหนา้จะแปรผนัสอดคลอ้งกบัระยะเวลา

ของสญัญา กล่าวคือ ยิ่งระยะเวลาสญัญายาว ค่านายหนา้ยิ่งสงูขึน้ โดยเป็นแนวปฏิบตัิมาตรฐานทั่วไปใน

การเรียกเก็บค่านายหนา้ อย่างไรก็ดี ในสญัญาเช่าระยะยาว มีความเส่ียงที่ผูเ้ช่าจะเช่าไม่ครบตามก าหนด

ระยะเวลาของสญัญา ในกรณีเช่นนี ้กองทรสัตไ์ม่สามารถที่จะเรียกคืนค่านายหนา้ที่ไดช้ าระไปแลว้ได ้ทัง้นี ้

กองทรสัตใ์นฐานะผูใ้หเ้ช่าไดช้ าระค่านายหนา้ไปเพื่อใหไ้ดม้าซึง่สญัญาเช่าที่มีระยะเวลายาวขึน้ ดงันัน้ เพื่อ

ลดความเส่ียงในดา้นต่าง ๆ ซึ่งรวมถึงค่านายหนา้ที่สงูขึน้ กองทรสัตจ์ึงตอ้งเพิ่มความระมดัระวงัในการเขา้

ท าสญัญาเช่าระยะยาวกบัผูเ้ช่า อาทิ การเรียกเงินมดัจ าที่มากขึน้ รวมถึงค่าปรบัอื่น ๆ เพื่อความเสียหายใน

กรณีที่ผูเ้ช่ายตุิสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลา  

2. คณุพวงรตัน ์จนัทรานกุลู ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

2.1 อตัราการเช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ส่วนที่มีผูเ้ช่าคิดเป็นอตัรารอ้ยละเท่าไหร่ และส่วนที่ไม่มีผูเ้ช่า

คิดเป็นอตัรารอ้ยละเท่าไหร ่

2.2 แนวโนม้ของอตัราค่าเช่าส าหรบัทรพัยสิ์นท่ียงัว่างอยู่จะเป็นอย่างไร 

ตอบ  คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ได้ชี ้แจงว่า ในปี 2568 ที่ผ่านมา ทรัพย์สินของ

กองทรสัตม์ีอตัราการเช่าอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 90 ถึง 91  

ส าหรบัทรพัยส์ินที่ว่าง ผูจ้ ัดการกองทรสัตม์ีความตัง้ใจและพยายามบริหารจัดการเพื่อใหไ้ดร้บั

ค่าเช่าในอตัราที่ไม่นอ้ยกว่าอตัราเดิมที่เคยไดร้บั ทั้งนี ้ตอ้งค านึงถึงสถานการณ์ปัจจัยอื่น ๆ อาทิ 

การเจรจากบัผูส้นใจเช่าพืน้ท่ี และระยะเวลาการว่างของทรพัยสิ์นนัน้ ๆ ประกอบควบคู่กนัดว้ย 

3. คุณพนิดา วัฒนาปฐิมากุล ผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ข้าร่วมประชุมดว้ยตนเอง มีข้อเสนอแนะและข้อซักถาม

ดงัต่อไปนี ้

3.1. อตัราการประสบความส าเร็จ (Success Rate) ในการเจรจาต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบริการ

กบัผูเ้ช่ารายเดิมเป็นอย่างไร 

3.2. ผูเ้ช่ารายใหม่ในปี 2568 มีจ านวนประมาณก่ีราย 
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3.3. สาเหตใุนการขออนมุตัิเพิ่มอตัราค่านายหนา้ในวาระนี ้มีสาเหตเุนื่องมาจากกองทรสัตไ์ม่สามารถที่

จะรกัษาผูเ้ช่ารายเดิมได ้หรือ กองทรสัตไ์ม่สามารถจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ได  ้

ทัง้นี ้ไดแ้สดงความคิดเห็นว่า ไม่เห็นดว้ยกบัการเพิ่มอตัราค่านายหนา้ส าหรบัการจดัใหผู้เ้ช่าเดิมตอ่

อายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ เนื่องจากในการย้ายออกจากอสังหาริมทรัพยท์ี่เช่าจะตอ้งมี

ค่าใชจ้่ายตน้ทุนในการเปล่ียนแปลงสถานที่เช่า (Switching cost) ดงันัน้ การมีนายหนา้ในการจดั

ใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิารนัน้จึงไม่จ าเป็น 

ตอบ  คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ได้ชี ้แจงว่า ส าหรับอัตราการประสบความส าเร็จ 

(Success Rate) ในการเจรจาต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิารกบัผูเ้ช่ารายเดิม อยู่ที่ประมาณ

รอ้ยละ 80 แต่หากเป็นกรณีที่ผูเ้ช่ารายเดิมไม่ต่ออายสุญัญาแลว้ กองทรสัตก์็ยงัสามารถจดัหาผูเ้ช่า

รายใหม่ไดอ้ย่างต่อเนื่อง ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นไดจ้ากอตัราการเช่า (Occupancy Rate) ที่อยู่ในระดบัที่

ค่อนขา้งสงู ซึ่งอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 90 มาโดยตลอด ทัง้นี ้กองทรสัต ์AIMIRT ยงัไม่มีปัญหาทัง้ใน

แง่การต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิารกบัผูเ้ช่ารายเดิม และการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่  

การน าเสนอขออนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้เป็นมาตรการในเชิงรุก เพื่อลดขอ้จ ากดั 

เนื่องจากผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่า การมีกรอบจ ากัดอัตราค่านายหนา้ ท าใหก้องทรสัต ์AIMIRT 

เสียเปรียบผู้ประกอบการอื่นที่ไม่ไดอ้ยู่ในรูปแบบของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์

ซึ่งสามารถที่จะพิจารณาค่านายหนา้เป็นรายกรณี (Case by case) ได ้ทัง้นี ้เขา้ใจถึงความกังวล

ของผูถื้อหน่วยทรสัตว์่า ค่าใชจ้่ายในส่วนค่านายหนา้นีจ้ะเพิ่มขึน้อย่างมาก หากไดร้บัการอนุมติั 

แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ิไดม้ีความตัง้ใจที่จะน าอตัราสงูสดุของค่านายหนา้มาใชก้บัทกุกรณี  

ในกรณีการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ สมมติว่า นายหนา้รายหนึ่งมีความสมัพนัธท์ี่ดีกบัผูส้นใจเช่า ท าให้

นายหน้ารายดังกล่าวมีผลต่อการตัดสินใจเช่าของบุคคลนี ้กองทรัสต ์AIMIRT อยากไดบุ้คคล

ดังกล่าวมาเป็นผู้เช่า เนื่องจากมีคุณสมบัติที่ดีมาก กองทรัสต ์AIMIRT จึงเสนอค่านายหน้าให้

นายหนา้รายนีใ้นอตัราที่ 1 เดือน แต่มีคู่แข่งรายอื่นเสนอค่านายหนา้ใหน้ายหนา้รายเดียวกนันี ้ใน

อัตราที่ 2 เดือน ถา้ไม่มีการปรบัเพิ่มอัตราค่านายหนา้ กองทรสัต ์AIMIRT ก็ไม่สามารถแข่งขนัใน

กรณีเช่นนีไ้ด ้

ส าหรบักรณีการต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบริการกับผูเ้ช่ารายเดิม คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์

รบัทราบความเห็นของท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยเห็นว่าเป็นความเห็นที่ดี อย่างไรก็ดี คุณธนาเดช 

โอภาสยานนท ์ไดน้ าเสนออีกแง่มมุหนึ่งว่า ในขณะท่ีการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่เป็นส่ิงที่ส  าคญั แต่การ

จัดใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการนั้นก็มีความส าคัญเช่นกัน เนื่องจากจะ

สามารถป้องกันผลประโยชนใ์หก้บัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดต้ัง้แต่แรก ทัง้นี ้แมว้่าในการยา้ยสถานท่ีเช่า

จะมีค่าใชจ่้ายตน้ทุนในการเปล่ียนแปลงสถานที่เช่า (Switching cost) แต่อาจมีปัจจัยอื่น ๆ เช่น 

ค่าเส่ือมราคาทางบัญชีในการเช่าอสังหาริมทรพัย์ของผูเ้ช่าหมดแลว้ หรือ ผูเ้ช่ามีความตอ้งการ
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ปรบัปรุงสถานท่ีเช่าในเวลานัน้พอดี ประกอบกบัหากมีนายหนา้ใดชกัชวนใหย้า้ยสถานท่ีเช่าในเวลา

ดังกล่าว ก็อาจท าใหผู้เ้ช่ารายเดิมตัดสินใจที่จะไม่ต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ และยา้ย

สถานที่เช่าไปยงัสถานที่แห่งใหม่แทนได ้ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงมีความพยายามในการปรบั

เพิ่มอัตราค่านายหน้าเพื่อจูงใจให้นายหนา้ชักชวนให้ผู้เช่ารายเดิมต่ออายุสัญญากับกองทรสัต์

ต่อไปได ้ 

ประธานฯ ไดเ้สริมว่า ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์AIMIRT มีหลากหลายประเภท และกระจายอยู่ใน

ท าเลที่ตั้งแตกต่างกัน ท าให้สภาพการแข่งขันในการจัดหาผู้เช่าในทรัพย์สินแต่ละโครงการจึง

แตกต่างกนัออกไป ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดม้ีการปรกึษาหารือกบัทรสัตีแลว้ และเห็นสมควรน าเสนอ

วาระนีต้่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อใหเ้กิดความยืดหยุ่นในการบรหิารอตัราการเช่า  

ผูจ้ัดการกองทรสัตข์อชีแ้จงเพิ่มเติมดว้ยรายงานการประชุม ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569 ของ

กองทรสัต ์AIMIRT ฉบับนี ้ว่า ในปี 2568 กองทรสัต ์AIMIRT มีผูเ้ช่าใหม่ทัง้หมดจ านวนประมาณ 

15 ราย 

4. คณุอรวรรณ ศิรริตันวงศ ์ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

4.1. กรณีการต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่ารายเดิมไม่น่ามีความจ าเป็นที่ตอ้งใช้

นายหนา้ไหม เนื่องจากกองทรสัต ์AIMIRT น่าจะสามารถเจรจาการต่ออายุสัญญาเช่าและ

สัญญาบรกิารกบัผูเ้ช่ารายเดิมไดโ้ดยตรงอยู่แลว้ 

ตอบ  คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า กองทรสัต ์AIMIRT ไม่ไดใ้ชน้ายหนา้กับ

ทุกกรณี โดยส่วนใหญ่ไม่ไดผ่้านนายหนา้ เนื่องจากกองทรสัตเ์ขา้เจรจากับผูเ้ช่ารายเดิมโดยตรง 

อย่างไรก็ดี อาจมีกรณีที่นายหนา้จดัหาผูเ้ช่ามาใหก้บักองทรสัต ์AIMIRT โดยมีเงื่อนไขว่า หากผูเ้ช่า

รายดังกล่าวต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการกับกองทรสัต ์AIMIRT แลว้ กองทรสัต ์AIMIRT 

จะตอ้งช าระค่านายหน้าเพิ่มเติม เช่น 0.5 เดือน ให้นายหน้าดว้ย ซึ่งกองทรัสต ์AIMIRT จะตอ้ง

พิจารณาก่อนเขา้ท าสญัญากบันายหนา้ และก่อนการเขา้ท าสญัญากบัผูเ้ช่า โดยพิจารณาเป็นราย

กรณีไป ทัง้นี ้หากนายหนา้รายดงักล่าวมีความสมัพนัธท์ี่ดีกับผูเ้ช่า ค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่า

รายเดิมต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบริการก็อาจส่งผลต่อการตดัสินใจว่าจะต่ออายุสญัญาเช่า

และสญัญาบรกิารกบักองทรสัต ์AIMIRT ได ้

4.2. แมว้่านายหนา้จะรบัรองการต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบริการของผูเ้ช่ารายเดิม ค่านายหนา้ใน

การต่ออายุสญัญาก็ไดช้ าระไปแลว้ตัง้แต่แรก แต่ก็ไม่มีความแน่นอนว่าผูเ้ช่าจะต่ออายุสญัญาจรงิ 

ใช่หรือไม่ 

ตอบ  คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิไดช้ีแ้จงว่า ค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่อ

อายสุญัญาจะช าระต่อเมื่อมีการเขา้ท าสญัญาต่ออายสุญัญาแลว้เท่านัน้ 
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4.3. จากที่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดช้ีแ้จงว่า กองทรสัต ์AIMIRT บริหารจัดการเจรจากับผูเ้ช่ารายเดิมเอง 

ดงันัน้ ที่ผ่านมา กองทรสัต ์AIMIRT มีการช าระค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมตอ่อายสุญัญา

เช่าและสญัญาบรกิารในสดัส่วนที่นอ้ยมากใช่หรือไม่  

ตอบ  คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒ ิไดช้ีแ้จงว่า ความเขา้ใจของผูถื้อหน่วยทรสัตถ์กูตอ้ง

แลว้ 

  คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงเพิ่มเติมว่า แนวทางปฏิบตัิทั่วไปของผูใ้หเ้ช่า

ก็มีการช าระค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิารดว้ยอยู่แลว้ 

ทัง้นี ้ในดา้นเหตผุลของการมีนายหนา้ส าหรบัการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญา

บรกิารนัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีมมุมองว่า การมีนายหนา้ในกรณีนีย้งัเป็นประโยชนม์ากกว่า ส่วนใน

ดา้นความสามารถในการแข่งขัน ผูจ้ัดการกองทรสัต์เห็นว่า กองทรสัต ์AIMIRT มีกรอบขอ้จ ากัด

มากกว่าคู่แข่งในตลาด ท าใหเ้สียเปรียบในการแข่งขนั 

4.4. สามารถเปิดเผยรายชื่อนายหนา้ที่กองทรสัต ์AIMIRT ว่าจา้งไดห้รือไม่ มีการเปรียบเทียบอตัราค่า

นายหนา้ของนายหนา้แต่ละรายหรือไม่ 

ตอบ  คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงว่า กองทรสัต ์AIMIRT ติดต่อว่าจา้งนายหนา้

เกือบทุกรายในตลาด และมีการเปรียบเทียบอัตราค่านายหนา้ของนายหนา้ดังกล่าว ทั้งนี ้ในการ

พิจารณาว่าจา้งนายหนา้รายใด ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะค านึงถึงความส าเร็จในการจดัหาผูเ้ช่า และ

เงื่อนไขของสญัญาที่เป็นประโยชนก์บักองทรสัต ์AIMIRT เป็นส าคญั 

5. คณุสมศกัดิ์ กนกภากร ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้เสนอแนะและขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

5.1. ขอทราบสัดส่วนกรรมสิทธ์ิ (Freehold) และสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ (Leasehold) ที่

กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุในปัจจบุนั 

5.2. ภายใตส้ถานการณ์ปัจจุบัน มีผู้เช่าประสบปัญหาทางการเงิน และรอ้งขอในการไม่ช าระค่าเช่า

หรือไม่ 

ตอบ  คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงว่า ปัจจบุนันี ้การลงทนุของกองทรสัต ์AIMIRT 

มีสดัส่วนของกรรมสิทธ์ิ อยู่ท่ีรอ้ยละ 33 และสิทธิการเช่า อยู่ที่รอ้ยละ 67 โดยปัจจุบนันี ้ผูเ้ช่าส่วน

ใหญ่ไม่มีปัญหาในการช าระค่าเช่า  

5.3. สญัญาเช่าระหว่างกองทรสัตก์บัผูเ้ช่า มีระยะเวลาการเช่ายาวหรือไม่ 

ตอบ  คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงว่า กองทรสัต ์AIMIRT มีระยะเวลาการเช่า

กับผูเ้ช่า โดยเฉล่ียเกินกว่า 5 ปี ซึ่งถือเป็นระยะเวลาที่ยาวกว่าค่าเฉล่ียของการเช่าอสงัหาริมทรพัย์

ในอตุสาหกรรมเดียวกนั 
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5.4. เนื่องจากเห็นว่าสัดส่วนของสิทธิการเช่าค่อนข้างมากไป กองทรัสต ์AIMIRT มีโอกาสที่จะเพิ่ม

สดัส่วนทรพัยสิ์นท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิหรือไม่ 

ตอบ  คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ไดช้ีแ้จงว่า ผู้จัดการกองทรัสตไ์ด้พยายามแสวงหา

โอกาสในการลงทุนในทรพัยสิ์นทั้ง 2 ประเภท คือ กรรมสิทธ์ิ และสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรพัย ์

โดยค านึงถึงผลประโยชน์และความเส่ียงของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคัญ ทั้งนี ้ทรพัยสิ์นประเภท

กรรมสิทธ์ิในอสงัหารมิทรพัยม์กัจะมีราคาท่ีสงู 

5.5. ระยะเวลาของสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุมีระยะเวลานานแค่ไหน 

ตอบ  คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงว่า ทกุการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์

ของกองทรสัต ์AIMIRT จะมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี ซึ่งเป็นระยะเวลาการเช่าสูงสุดที่กฎหมาย

อนญุาตใหม้ีไดส้ าหรบักรณีทั่วไป ทัง้นี ้ปัจจบุนั สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์ AIMIRT 

มีระยะเวลาคงเหลือโดยเฉล่ีย อยู่ที่ 25 ปี 

6. คุณพนิดา วฒันาปฐิมากุล ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามว่า ถา้เห็นดว้ยกับการ

เพิ่มอตัราค่านายหนา้ส าหรบักรณีจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ แต่ไม่เห็นดว้ยกับการเพิ่มอตัราค่านายหนา้ส าหรบั

กรณีจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิารแลว้ จะตอ้งคะแนนเสียงอย่างไร 

ตอบ คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ไดช้ีแ้จงว่า ตอ้งลงคะแนนเสียงว่าไม่เห็นดว้ย 

7. คณุมนตรี เจรญิสวุรรณ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้เสนอแนะว่า  

7.1. ในการที่กองทรสัต ์AIMIRT จะเพิ่มอตัราค่านายหนา้ กองทรสัต ์AIMIRT ควรพิจารณาใหน้ายหนา้

ช่วยกระจายความเสี่ยงดา้นประเภทธุรกิจของผูเ้ช่าไปดว้ย เช่น ปัจจุบันนี ้กลุ่มผูเ้ช่าที่เป็นกลุ่ม

ยานยนตอ์าจมีจ านวนที่เยอะ อาจพิจารณาใหน้ายหนา้ช่วยหาผูเ้ช่าที่ประกอบธุรกิจอื่น ๆ เขา้มา

เพิ่มเติม 

7.2. เนื่องจากปัจจุบัน ทรัพยส์ินของกองทรัสต ์AIMIRT ตั้งอยู่ในพืน้ที่โครงการเขตพัฒนาพิเศษ

ภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor : EEC) ดังนั้น เพื่อกระจายความเส่ียง ในการ

พิจารณาลงทุนเพิ่มเติม กองทรสัต ์AIMIRT ควรพิจารณาทรพัยสิ์นที่ตัง้ในท าเลอื่น นอกเหนือจาก

ทรพัยสิ์นท่ีตัง้อยู่ในพืน้ท่ีดงักล่าว  

ตอบ  คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิรบัทราบและขอขอบคุณขอ้เสนอแนะขา้งตน้ รวมถึง

ไดช้ีแ้จงว่า ธุรกิจยานยนตไ์ม่ใช่ธุรกิจส่วนใหญ่ของผูเ้ช่าของกองทรสัต ์AIMIRT โดยมีการกระจาย

ประเภทธุรกิจของผูเ้ช่าที่ค่อนขา้งดี นอกจากนี ้ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์AIMIRT ที่ตัง้อยู่ในพืน้ที่

โครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor : EEC) มีเพียงส่วนหนึ่ง
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เท่านั้น โดยทรพัยส์ินส่วนใหญ่ไม่ไดต้ัง้อยู่ในพืน้ที่ดังกล่าว ทั้งนี ้ผูจ้ ัดการกองทรสัต์ไดพ้ิจารณา

ทุกแง่มมุในการเขา้ลงทนุทกุ ๆ ครัง้  

8. คุณพวงรตัน ์จนัทรานุกูล ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามว่า ขอทราบมมุมองของ

ผูจ้ดัการกองทรสัตต์่อทิศทางของอสงัหารมิทรพัยภ์ายในประเทศ และอตัราค่าเช่า ในเวลาปัจจบุนันี ้จนถึง

สิน้สดุปี 2569  

ตอบ คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า ตามที่ไดอ้ธิบายไว้ในวาระที่ 1 จากเหตุการณ์

สงครามในตะวันออกกลาง ยังไม่เห็นผลกระทบในระยะยาวที่ชัดเจน การประเมินผลกระทบในเชิง

ตัวเลขจึงค่อนขา้งยาก อย่างไรก็ดี ณ ขณะนี ้เห็นไดช้ัดเฉพาะแต่กรณีของธุรกิจโลจิสติกสท์ี่เก่ียวขอ้งกับ

ผลิตภัณฑ์ปิโตรเคมีเพียงเท่านั้น โดยยังไม่เห็นถึงผลกระทบที่ชัดเจนต่อธุรกิจโลจิสติกสป์ระเภทอื่น ๆ 

อนึ ่ง แม้ว่าในช่วงตน้ปี 2569 จะมีมุมมองที่เป็นบวกกว่านี ้แต่เนื่องจากธุรกิจของผู้เช่าของกองทรัสต์ 

AIMIRT เป็นธุรกิจอุตสาหกรรมพืน้ฐาน รวมถึงเป็นธุรกิจที่ผลิตสินคา้ที่เป็นปัจจยัพืน้ฐานที่ถูกน าไปใชใ้น

กระบวนการผลิตต่อไป รวมถึงคลังสินคา้ โรงงาน และธุรกิจที่ เก่ียวขอ้งกับอาหาร ซึ่งลว้นแต่เป็นธุรกิจที่

จ  าเป็นต่อการใชช้ีวิต ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นว่า จากสถานการณท์ี่เกิดขึน้ กองทรสัต ์AIMIRT น่าจะยงั

สามารถรกัษาอตัราการเช่าในปี 2569 ไดไ้ม่นอ้ยไปกว่าเดิม ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตย์งัไม่เห็นถึงผลกระทบ

อย่างรุนแรงที่ชดัเจนต่ออสงัหารมิทรพัยภ์ายในกองทรสัต ์AIMIRT แต่อย่างใด 

คุณไพสิฐ แก่นจนัทน ์กรรมการอิสระ ไดเ้สริมว่า การน าเสนอวาระนีเ้ป็นการขอขยายกรอบ

อัตราค่านายหนา้ โดยอัตราค่านายหนา้สูงสุดนั้นจะไม่ไดถู้กน ามาใชก้ับทุกกรณี ทั้งนี ้จากสถานการณ์

ในช่วง 2 – 3 ปีที่ ผ่านมา สามารถเห็นได้ว่ามีโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่สร้างรายได้อย่างต่อเนื่อง 

(Recurring income) เกิดขึน้ใหม่เป็นจ านวนมาก โดยอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคาร

ส านักงาน (Office) เป็นที่เห็นไดช้ดัที่สุด สถานการณท์ี่เกิดขึน้ คือ กองทุนที่เก่ียวขอ้งกับอสังหาริมทรพัย์

ต่าง ๆ ซึ่งเป็นผูเ้ล่นท่ีไม่มีกรอบค่านายหนา้เป็นอาวธุ ก็ไดร้บัผลกระทบอย่างหนกั ซึ่งสะทอ้นออกมาใหเ้ห็น

ผ่านการยา้ยออกของผูเ้ช่าจากอาคารที่กองทนุในลกัษณะดงักล่าวเขา้ลงทุน ไปยงัอาคารส านกังานที่สรา้ง

ขึน้ใหม่ เนื่องจากเจา้ของโครงการอาคารส านกังานใหม่ ๆ นอกจากจะใหบ้ริการสถานท่ีเช่า และส่วนกลาง

ที่อาจมีความน่าสนใจกว่าแลว้ ยงัเสนอค่านายหนา้เพื่อดึงลกูคา้เขา้มาเช่าในพืน้ที่ว่าง เพื่อใหม้ีรายไดเ้ขา้

มาในโครงการที่เพิ่งเปิดตวั นอกจากนี ้ค่าใชจ้่ายตน้ทุนในการเปล่ียนแปลงสถานที่เช่า (Switching cost) 

ส าหรบัทรพัยสิ์นประเภทที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุนัน้ ยงัมีมลูค่าที่ไม่สงูนกั ต่างจากทรพัยสิ์นประเภท

อาคารส านักงาน ที่จะมีค่าใชจ่้ายดงักล่าวที่ค่อนขา้งสูงจากค่าตกแต่งส านักงานจ านวนมาก ทั้งนี ้การที่

ผูป้ระกอบธุรกิจรายใหญ่จ านวนมากยา้ยส านักงานไปยังโครงการส านักงานที่เปิดใหม่ ส่วนหนึ่งอาจมี

สาเหตุเนื่องมาจากมีการตัดค่าเส่ือมราคาทางบัญชีในการเช่าอาคารส านักงานเดิมหมดแลว้ แต่ในกรณี

ของอสังหาริมทรพัยป์ระเภทโกดังสินคา้ ซึ่งมีส่วนของพืน้ที่ส  านักงานเพียงเล็กน้อย ท าใหก้ารยา้ยออก

เป็นไปไดโ้ดยง่าย และไม่ตอ้งตัดค่าเส่ือมราคา ประกอบกับการมีอุปทานประเภทโกดังสินคา้เขา้มาใน
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ตลาดอย่างต่อเนื่อง ส่งผลใหก้ารตดัสินใจในการยา้ยสถานที่เช่าโกดงัสินคา้จึงง่ายกว่าเมื่อเทียบกับกรณี

อาคารส านกังาน ดงันัน้ การขออนมุตัิเพิ่มอตัราคา่นายหนา้ในวาระนีจ้ึงถือเสมือนเป็นการขอติดอาวธุใหก้บั

กองทรสัต ์AIMIRT เพื่อเพิ่มความสามารถการแข่งขนั ซึ่งน่าจะเป็นวิธีการท่ีดี 

9. คุณมาลี ชะนะปาโมกโข ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามว่า อสงัหาริมทรพัยท์ี่ว่าง

ซึ่งคิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 10 ของทรพัยสิ์นทัง้หมดที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุ ณ ขณะนี ้ตัง้อยู่

ในพืน้ท่ีใดบา้ง  

ตอบ คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า อสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์AIMIRT ที่ยงัไม่มี 

ผูเ้ช่า ณ ปัจจุบัน มีอยู่หลากหลายพืน้ที่ อาทิ บริเวณพืน้ที่แหลมฉบัง บริเวณพืน้ที่คลองส่งน า้สุวรรณภูมิ 

(บางนา-ตราด) และบรเิวณพืน้ท่ีสขุสวสัดิ์ 

ประธานฯ ไดเ้สริมว่า เนื่องจากกองทรสัต ์AIMIRT มีความเป็นอิสระ และเพื่อความโปรง่ใส 

จึงตอ้งขออนมุตัิกรอบการด าเนินการในลกัษณะดงักล่าวจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

10. คุณกัลยา ผกากรอง ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชุมดว้ยตนเอง มีขอ้เสนอแนะว่า จากอตัราค่านายหนา้ที่

น าเสนอ ทัง้ในส่วนของอตัราค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่าเดิมต่ออายุสญัญา ซึ่งเสนอจากเดิม 0.5 เดือน 

เป็นไม่เกิน 1 เดือน และอัตราค่านายหนา้ในการจัดหาผูเ้ช่ารายใหม่ ซึ่งเสนอจากเดิม 1 เดิม เป็นไม่เกิน 

2 เดือน ดเูหมือนจะเป็นจ านวนท่ีไม่เยอะ แต่จรงิ ๆ เป็นการเพิ่ม 1 เท่าตวั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 100 ของอตัรา

ค่านายหนา้เดิม ทั้งนี ้เขา้ใจถึงเหตุผลและความจ าเป็นตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดช้ีแ้จง เป็นอย่างดี 

อย่างไรก็ดี หากการลงมติในวาระนีไ้ดร้บัการอนุมตัิแลว้ อยากจะรอ้งขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัตช์่วยรายงาน

ถึงค่าใชจ้่ายส าหรบัค่านายหนา้ที่เกิดขึน้ในปี 2569 นัน้ ว่ามีการเพิ่มขึน้เป็นจ านวนเพียงใดจากค่าใชจ้่าย

ส าหรบัค่านายหนา้ที่เคยช าระ รวมถึงขอ้มูลการเปล่ียนแปลงของค่าเช่าว่ามีอัตราค่าเช่าที่สูงขึน้หรือไม่ 

เพียงใด 

ตอบ ประธานฯ กล่าวขอบคณุส าหรบัขอ้เสนอแนะ 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติมอีกหรือไม่ 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดมีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติในวาระนี ้

ประธานฯ ไดแ้ถลงต่อที่ประชุมว่า เนื่องจากการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าวเป็นการแก้ไข

เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั ท าใหก้ารลงมติจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิ

จากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มา

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้

มติทีป่ระชุม 
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ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติไม่อนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ในส่วนที่

เก่ียวขอ้งกบัค่านายหนา้ในการจดัใหผู้เ้ช่ารายเดิมต่ออายสุญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่า

รายใหม่ส าหรบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่ว่าง  

ดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 284,351,032 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 61.1708 

- ไม่เห็นดว้ย 175,896,995 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 37.8397 

- งดออกเสียง 4,599,606 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.9895 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0 

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หมายเหตุ: ในวาระนีม้ีผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมเพิ่มเติม จ านวน 2 ราย รวมกันเป็นจ านวน 11 หน่วย 

ท าใหว้าระนีม้ีผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองและรบัมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมรวมทัง้สิน้ 

132 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วมกันทัง้หมด จ านวน 464,847,633 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 58.7300 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่

จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

วาระที ่5  พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ในส่วนที่เกี่ยวข้อง
กับค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินของกองทรัสต ์

ประธานฯ มอบหมายให ้คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์กรรมการผูจ้ดัการและกรรมการบรษิัท เป็นผูน้  าเสนอวาระนี้

ต่อที่ประชมุ 

ทั้งนี ้คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมเก่ียวกับวาระดังกล่าว ซึ่งมีรายละเอียดตามที่ระบุใน

หนงัสือเชิญประชมุที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยสามารถสรุปสาระส าคญัได ้ดงัต่อไปนี ้

วาระนีเ้ป็นเรื่องเก่ียวกับค่าใชจ้่ายในการจดัหาทรพัยสิ์นเพื่อการเขา้ลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์โดยการลงทุน

เพิ่มเติมในแต่ละครัง้จะมีค่าใชจ้่ายเพื่อตอบแทนบุคคลผูท้ี่ด  าเนินการใหก้ารลงทุนนัน้ ๆ ประสบความส าเร็จ โดยปัจจุบนั 

ค่าใชจ้่ายดังกล่าวไดถู้กก าหนดเอาไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เอาไวใ้นอัตราที่ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 

ของมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีไดม้าของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว 

ทัง้นี ้หนา้ที่ของผูจ้ดัหาทรพัยสิ์นนัน้มิใช่ท าหนา้ที่เป็นเพียงนายหนา้เท่านัน้ หากแต่ในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น

เพิ่มเติมแต่ละครัง้ของกองทรัสต ์AIMIRT จะตอ้งประกอบดว้ย การศึกษารายละเอียดของทรพัยส์ินโดยละเอียด 

(Due Diligence) การประสานงานเจรจาติดตอ่กบัเจา้ของทรพัยสิ์น ซึ่งในหลายกรณีปรากฏว่า ผูข้ายทรพัยสิ์นก็เป็นบรษิัท

มหาชนจ ากัดซึ่งไดจ้ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยด์ว้ย ท าใหผู้จ้ดัหาทรพัยสิ์นอาจมีหนา้ที่รวมไปถึงการน าเสนอโนม้นา้ว

คณะกรรมการ และที่ประชุมผู้ถือหุ้นของผู้ขาย เพื่อขออนุมัติที่จ  าเป็นในการจ าหน่ายทรัพยสิ์นให้กองทรัสต ์AIMIRT 

นอกจากนี ้ยงัมีหนา้ท่ีในการจดัโครงสรา้งธุรกรรม ออกแบบว่าจะเป็นการลงทุนในกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิการเช่า รวมถึงการ



   

23/33 

ออกแบบการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต ์AIMIRT เช่น การก าหนดให้ผู้ขายทรัพย์สินมาเช่าทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ 

AIMIRT เขา้ลงทุนกลับไปดว้ย และเงื่อนไขในการบริหารทรพัยสิ์นภายหลังที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนแลว้ อีกทั้งยงั

ตอ้งช่วยพิจารณาหาแหล่งเงินทุนดว้ย ดังนั้น ขอบเขตการท างานของผูจ้ัดหาทรพัยส์ินจึงกวา้งกว่าการเป็นนายหนา้ 

หรือผูป้ระสานงานติดต่อ ทั้งนี ้ค่าตอบแทนของบุคคลดังกล่าว ในภาษาทางการเงิน เรียกว่า M&A Fee โดยกองทรสัต ์

AIMIRT มีหน้าที่ช  าระต่อเมื่อการเข้าลงทุนส าเร็จเท่านั้น ถ้าการลงทุนไม่ส าเร็จ ผู้จัดหาทรัพยสิ์นที่ไดท้  าหน้าที่ต่าง ๆ 

ขา้งตน้ไปแลว้ก็จะไม่ไดร้บัค่าตอบแทนแต่อย่างใด 

อนึ่ง อัตราค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินของกองทรสัต์ในปัจจุบัน ระบุไวท้ี่อัตราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 

ของมูลค่าทรัพย์สินที่ได้มาของกองทรัสต์ในแต่ละคราว โดยในการน าเสนอวาระนี ้มิใช่เป็นการขอปรับเพิ่มอัตรา

ค่าธรรมเนียมดงักล่าว แต่เนื่องจากสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในปัจจบุนั ไดร้ะบคุ่าธรรมเนียมในการไดม้า

ซึ่งทร ัพย ์สินของกองทร ัสต ์เ ป็นส่วนหนึ ่งของค่าธรรมเนียมผู ้จ ัดการกองทร ัสต ์ ทั ้งนี ้ แม ้ว่าในอดีตที่ผ่านมา 

ผู ้จ ัดการกองทรสัตเ์ป็นผูด้  าเนินการจัดหาทรพัยสิ์นเพื่อการเขา้ลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์AIMIRT มาโดยตลอด แต่

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ล็งเห็นว่า อาจมบีคุคลอื่น ๆ  ท่ีสามารถเขา้มาช่วยการด าเนินการส่วนนีเ้พิ่มเติมจากที่ผูจ้ดัการกองทรสัต์

ด าเนินการอยู่ได ้จึงตอ้งการเปิดโอกาสใหบ้คุคลดงักล่าวเขา้มาชว่ยเสรมิการท าหนา้ที่ส่วนนี ้เช่น ธนาคารแห่งหนึ่งเห็นว่ามี

ทรพัยสิ์นที่น่าสนใจ จึงแนะน าทรพัยสิ์น รวมถึงด าเนินกระบวนการต่าง ๆ  เพื่อใหก้องทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์น

ข้างต้นจนเสร็จสิน้ อย่างไรก็ดี ภายใตส้ัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ AIMIRT ในปัจจุบัน หากมีกรณีที่บุคคลอื่น

นอกเหนือจากผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ป็นผูด้  าเนินการต่าง ๆ เพื่อใหก้องทรสัต  ์AIMIRT ไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นแลว้ ในการช าระ

ค่าตอบแทนบุคคลดงักล่าวก็อาจมีความไม่คล่องตวั เนื่องจากกองทรสัต ์AIMIRT จะตอ้งช าระใหก้ับผูจ้ดัการกองทรสัต์

ก่อน เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการช าระใหก้บับคุคลขา้งตน้อีกที  ดงันัน้ เพื่อเพิ่มความชดัเจน และความยืดหยุ่นให้

กองทรัสต  ์AIMIRT ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงขอเสนอให้แก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT เพื่อให้

กองทรัสต ์AIMIRT สามารถช าระค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ ให้แก่บุคคลอื่นนอกเหนือจาก

ผูจ้ัดการกองทรสัต ์ที่ท  าหนา้ที่ด  าเนินการต่าง ๆ ขา้งตน้เพื่อใหก้องทรสัต ์AIMIRT ไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าว ไดโ้ดยตรง 

โดยจะยงัคงอตัราค่าธรรมเนียมดงักล่าวจะอยู่ที่ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 เท่าเดิม 

จากรายละเอียดที่กล่าวข้างตน้ ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงเสนอขอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตอ์นุมัติการแก้ไข

เพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวข้องกับค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรัพย์สินของ

กองทรสัต ์โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ และอนุมัติมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ป็น ผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการ  

ต่าง ๆ ตามที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุ 

ทั้งนี ้เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการท ารายการ ประธานฯ ไดม้อบหมายให้คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์

กรรมการผู้จัดการและกรรมการบริษัท กล่าวสรุปความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ต่อการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ 

ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัต  ์
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คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ไดช้ีแ้จงว่า ผู้จัดการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้ เห็นสมควรให้แก้ไขเพิ่มเติมสัญญา

ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เกี่ยวขอ้งกับค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินของกองทรสัต ์ และ

เสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เพื่อพิจารณาอนมุตัิ 

นอกจากนี  ้เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการท ารายการ  ประธานฯ ไดเ้ชิญให้คุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม 

ในฐานะทรัสตี ให้ความเห็นเก่ียวกับแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวข้องกับ

ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

คุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม ชีแ้จงว่า ทรสัตีพิจารณาแลว้เห็นว่า การน าเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาแก้ไข

เพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวข้องกับค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรัพย์สินของ

กองทรสัต ์เป็นไปตามกระบวนการที่ก  าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงหลักเกณฑแ์ละ

กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ในล าดบัถดัไป ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะในวาระนีห้รือไม่ 

ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดมีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติมในวาระนี ้ประธานฯ จึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติใน

วาระนี ้

ประธานฯ ไดแ้ถลงต่อที่ประชุมว่า เนื่องจากการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าวเป็นการแก้ไข

เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนัยส าคัญ ท าใหก้ารลงมติจะตอ้งไดร้บั

อนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่เข้าประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ AIMIRT ในส่วนที่

เก่ียวขอ้งกบัค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ตามที่เสนอ รวมถึงการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์

เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ตามที่ปรากฏในหนงัสือเชิญประชมุ 

 

ดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 445,602,814 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 95.8600 

- ไม่เห็นดว้ย 19,157,511 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 4.1212 

- งดออกเสียง 87,310 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0188 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0 

ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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หมายเหตุ: ในวาระนีม้ีผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมเพิ่มเติม จ านวน 2 ราย รวมกันเป็นจ านวน 2 หน่วย 

ท าใหว้าระนีม้ีผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองและรบัมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชุมรวมทัง้สิน้ 

134 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วมกันทัง้หมด จ านวน 464,847,635 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 58.7300 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่

จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด  

วาระที ่6  พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ในส่วนที่เกี่ยวข้อง
กับค่าใช้จ่ายในการศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนเพิ่มเติม และการวางมัดจ าเป็นประกัน
เพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินหลักทีก่องทรัสต ์AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติม 

ประธานฯ มอบหมายให ้คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์กรรมการผูจ้ดัการและกรรมการบรษิัท เป็นผูน้  าเสนอวาระนี้

ต่อที่ประชมุ 

ทั้งนี ้คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมเก่ียวกับวาระดังกล่าว ซึ่งมีรายละเอียดตามที่ระบุใน

หนงัสือเชิญประชมุที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยสามารถสรุปสาระส าคญัได ้ดงัต่อไปนี ้

ในการเขา้ลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์AIMIRT ในแต่ละครัง้ จะตอ้งมีการศึกษาความเป็นไปได้ก่อนที่จะเริ่ม

กระบวนการเจรจา และการระดมทุน รวมถึงกระบวนการอื่น ๆ ในล าดบัถัดไป ทัง้นี ้ในการศึกษาความเป็นไปได ้ในการ

ลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต์ AIMIRT ก่อนที่จะมีการลงทุนเพิ่มเติมไดน้ัน้ จะตอ้งมีการว่าจา้งที่ปรกึษา

หรือผูเ้ชี่ยวชาญดา้นต่าง ๆ เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ีขอ้มูลเพียงพอเพื่อประกอบการเจรจาและก าหนดนโยบายลงทุน

ใหก้ับกองทรสัต ์AIMIRT โดยผูจ้ัดการกองทรสัตข์อน าเสนอผูถื้อหน่วยทรัสตพ์ิจารณาอนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญา

ก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT เพื่อให้กองทรัสต์ AIMIRT สามารถช าระค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างที่ปรึกษาหรือ

ผูเ้ชี่ยวชาญดา้นต่าง ๆ เพื่อศึกษาความเป็นไปไดน้ัน้ไดโ้ดยตรง ทัง้นี ้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ระหว่างการ

ด าเนินการเพื่อเขา้ลงทนุเพิ่มเติม 

นอกจากค่าใชจ้่ายในการศึกษาความเป็นไปไดแ้ลว้ ในบางกรณีอาจมีความจ าเป็นในเชิงธุรกิจที่จะตอ้งวางเงิน

มดัจ าเป็นประกันหรือเงินอื่นใดในลกัษณะเดียวกนั เพื่อรกัษาสิทธิในการเจรจา หรือสิทธิในการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นหลกั

ดังกล่าว ทั้งนี  ้เงินมดัจ าเป็นประกันหรือเงินอื่นใดในลักษณะเดียวกันอาจมีขอ้ก าหนดที่ตอ้งคืนเงินหรือไม่คืนเงิน

ดังกล่าวก็ได ้ซึ่งจะมีความเสี่ยงเพิ่มเติมในส่วนนี ้ อย่างไรก็ดี ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่จะเรียกเก็บจากกองทรสัต์

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในปัจจบุนัยงัไม่ไดร้ะบไุวช้ดัเจนเก่ียวกบัรายการค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย

ดังกล่าว ในการนี ้ผู้จัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นสมควรเสนอให้ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญา

ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัค่าใชจ้่ายในการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุนเพิ่มเติม และ

การวางมดัจ าเป็นประกันเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติม และใหก้องทรสัต ์AIMIRT 

สามารถก่อใหเ้กิดภาระค่าใชจ้่ายดังกล่าวได ้โดยการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต  ์AIMIRT ในเรื่อง

ดงักล่าวมีรายละเอียดการแกไ้ขเพิ่มเติมปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 2 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญ

ประชมุ 
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ทั้งนี ้ ในกรณีที่ที่ประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนุมัติในวาระนี ้ ผู ้จ ัดการกองทรัสต์จะด าเนินการแก้ไข

คู่มือระบบงานของผู ้จ ัดการกองทรัสต์ (RM Manual) ส าหรับกองทรัสต์ AIMIRT เพื่อให้สอดคล้องกับมติของ    

ผู้ถือหน่วยทรสัตด์งักล่าว และจะระบใุนคู่มือระบบงานดงักล่าว ใหก้ารอนมุตัิค่าใชจ้่ายในการศกึษาความเป็นไปไดใ้นการ

ลงทุนเพิ่มเติมเป็นอ านาจของประธานเจา้หนา้ที่บริหารในการพิจารณาอนุมตัิ และการวางเงินมดัจ าเป็นประกันเพื่อการ

ลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติม จะกระท าได้ต่อเมื่อได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุม

คณะกรรมการบรษิัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

จากรายละเอียดที่กล่าวข้างตน้ ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงเสนอขอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตอ์นุมัติการแก้ไข

เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับค่าใชจ้่ายในการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการ

ลงทุนเพิ่มเติม และการวางมดัจ าเป็นประกันเพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติม โดยมี

รายละเอียดตามที่เสนอ และอนมุตัิมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ตามที่ปรากฏ

ในหนงัสือเชิญประชมุ 

ทั้งนี ้เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมตัิการท ารายการ ประธานฯ ไดม้อบหมายให้ คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์

กรรมการผู ้จ ัดการและกรรมการบริษัท  กล่าวสรุปความเห็นของผู ้จ ัดการกองทรัสต์ต่อการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญา

ก่อตั้งทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัค่าใชจ้่ายในการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุนเพิ่มเติม และ

การวางมดัจ าเป็นประกนัเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพิ่มเติม  

คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ไดช้ี แ้จงว่า ผู ้จ ัดการกองทรัสตพ์ิจารณาแลว้ เห็นสมควรให้แก้ไขเพิ่มเติม

สัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัค่าใชจ้่ายในการศกึษาความเป็นไปไดใ้นการลงทนุเพิ่มเติม 

และการวางมดัจ าเป็นประกันเพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติม และเสนอต่อที่ประชุม   

ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาอนมุตัิ 

นอกจากนี  ้เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการท ารายการ  ประธานฯ ไดเ้ชิญให้คุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม 

ในฐานะทรสัตี ใหค้วามเห็นเก่ียวกับการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต์ AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับ

ค่าใชจ้่ายในการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุนเพิ่มเติม และการวางมดัจ าเป็นประกันเพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกั

ที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพิ่มเติม 

คุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม ชีแ้จงว่า ทรสัตีพิจารณาแลว้เห็นว่า การน าเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาแกไ้ข

เพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับค่าใชจ้่ายในการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการ

ลงทุนเพิ่มเติม และการวางมดัจ าเป็นประกนัเพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติม เป็นไป

ตามกระบวนการท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงหลกัเกณฑแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมเพิ่มเติมว่า ส าหรบัการวางมดัจ าเป็นประกันเพื่อการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทุนเพิ่มเติม จะก าหนดเพดานอตัราไวท้ี่ไม่เกินรอ้ยละ 1 ของมลูค่าทรพัยสิ์นที่ได้
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ท าการศกึษา เช่น มลูค่าทรพัยสิ์น 100 ลา้นบาท กองทรสัต ์AIMIRT จะสามารถวางมดัจ าเป็นประกนัไดไ้ม่เกิน 1 ลา้นบาท 

ส่วนค่าใชจ้่ายในการศกึษาความเป็นไปไดใ้นการลงทนุเพิ่มเติม จะก าหนดเพดานอตัราไวท้ี่ไม่เกิน 3 ลา้นบาทต่อโครงการ 

ในล าดับถัดไป ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชุมว่ามีข้อซักถามหรือมีข้อเสนอแนะในวาระนี ้หรือไม่ โดยมี 

ผู้ถือหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ผูร้บัมอบฉนัทะ มีขอ้ซกัถามหรือมีขอ้เสนอแนะในวาระนี ้สรุปไดด้งันี ้

1. คุณอรวรรณ ศิริรตันวงศ ์ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามว่า ในปัจจุบนัมีค่าใชจ้่าย

ในการศกึษาความเป็นไปไดใ้นการลงทนุเพิ่มเติมเป็นเงินจ านวนประมาณเท่าไหร่ 

ตอบ คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดช้ีแ้จงว่า ขึน้อยู่กับแต่ละโครงการ โดยค่าใชจ้่ายในการศกึษา

ความเป็นไปไดโ้ดยเฉล่ียแลว้อยู่ที่ 2 ลา้นบาท ถึง 4 ลา้นบาทต่อโครงการ ทัง้นี ้ในวาระนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์

เสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนมุตัิค่าใชจ้่ายส่วนนีอ้ยู่ที่ไม่เกิน 3 ลา้นบาทต่อโครงการ 

2. คณุพนิดา วฒันาปฐิมากลุ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามถึงมมุมองความเห็นของ

กรรมการอิสระต่อเรื่องที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดน้ าเสนอในวาระนี ้

ตอบ คุณไพสิฐ แก่นจันทน์ กรรมการอิสระของบริษัท ได้ชี ้แจงว่า กรรมการอิสระมีความเห็น

สอดคลอ้งกับขอ้เสนอของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เนื่องจากการพิจารณาเพื่อเขา้ลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์

AIMIRT จ าเป็นตอ้งอาศยัการศกึษาและการใหค้วามเห็นจากผูเ้ชี่ยวชาญในสาขาที่เก่ียวขอ้ง เช่น ที่ปรกึษา

กฎหมาย (Legal Advisor) รวมถึง ผูเ้ชี่ยวชาญที่ใหบ้ริการประเมินราคาทรพัยสิ์น (External Appraisal) 

ทั้งนี ้ขอ้เสนอในวาระดังกล่าวมีความสอดคลอ้งกับแนวปฏิบัติและอัตราค่าธรรมเนียมตามกลไกตลาด

โดยทั่วไป 

อนึ่ง แมอ้าจไม่พบค่าใชจ้่ายดงักล่าวในการลงทุนเพิ่มเติมของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยอ์ื่น ๆ  

ที่มีผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผูจ้  าหน่ายทรพัยสิ์นใหแ้ก่ทรสัตน์ัน้ แต่อาจมีความเป็นไป

ไดว้่า รายการค่าใชจ้่ายขา้งตน้อาจถูกรวมไวอ้ยู่ในมลูค่าการเขา้ลงทุนเพิ่มเติม ที่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรพัยน์ัน้ ๆ ไดช้ าระใหก้ับผูจ้  าหน่ายทรพัยสิ์น ทั้งนี ้กองทรสัต ์AIMIRT ด าเนินงานโดยมีความ

เป็นอิสระ โปร่งใส และเปิดเผยขอ้มลูอย่างครบถว้น และใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นผูม้ีอ  านาจในการก าหนด

กรอบด าเนินการต่าง ๆ 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติมอีกหรือไม่ 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดมีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติในวาระนี ้

ประธานฯ ไดแ้ถลงต่อที่ประชุมว่า เนื่องจากการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องดงักล่าวเป็นการแก้ไข

เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั ท าใหก้ารลงมติจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิ

จากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้
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มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติไม่อนุมัติการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่

เก่ียวขอ้งกับค่าใชจ้่ายในการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุนเพิ่มเติม และการวางมดัจ าเป็นประกันเพื่อการลงทุนใน

ทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัต ์AIMIRT จะลงทนุเพิ่มเติม 

ดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 306,853,934 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 66.0106 

- ไม่เห็นดว้ย 101,726,946 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 21.8836 

- งดออกเสียง 56,274,756 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 12.1059 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0 

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หมายเหตุ: ในวาระนีม้ีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมเพิ่มเติม จ านวน 2 ราย รวมกันเป็นจ านวน 8,001 หน่วย 

ท าใหว้าระนีม้ีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองและรบัมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุรวมทัง้สิน้ 136 

ราย ถือหน่วยทรัสตร์วมกันทั้งหมด จ านวน 464,855,636 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 58.7300 ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่

จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

วาระที ่7 พิจารณาอนุมัติการยินยอมให้มีการแบ่งแยกทีด่ินโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี ้ทีเ่ป็นทรัพยส์ิน
ที่จ านองไว้กับกองทรัสต ์AIMIRT และให้มีการปลอดจ านองในที่ดินแปลงที่แบ่งแยกออกมา
ดังกล่าว และการด าเนินการทีเ่กี่ยวข้อง 

ประธานฯ มอบหมายให้ คุณจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ ประธานเจา้หนา้ที่บริหารและกรรมการบริษัท   

เป็นผู้น าเสนอวาระนีต้่อที่ประชมุ 

ทั้งนี ้คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงต่อที่ประชุมเก่ียวกับวาระดังกล่าว ซึ่งมีรายละเอียดตามที่ระบุใน

หนงัสือเชิญประชมุที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยสามารถสรุปสาระส าคญัได ้ดงัต่อไปนี ้

กองทรสัต  ์AIMIRT ไดเ้ขา้ลงทุนในลักษณะสิทธิการเช่าในโครงการพรีเชียส วูด้ อินดัสทรี  ้(โครงการ PCW) 

ในวนัที่ 29 ธันวาคม 2565 (“วันที่เข้าลงทุน”) โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี ซึ่ง ณ ปัจจุบนั ระยะเวลาการเช่าไดล่้วงเลย

มาเป็นเวลาประมาณ 3 ปี 4 เดือนนับจากวันที่เขา้ลงทุน ในการนี ้กองทรัสตแ์ละบริษัท พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี ้จ ากัด 

(“เจ้าของทรัพยส์ิน”) ไดเ้ขา้ท าสัญญาตกลงกระท าการ เพื่อก าหนดขอ้ตกลงกระท าการต่าง ๆ ของเจา้ของทรพัยสิ์น 

ที่มีต่อกองทรัสตท์ี่เก่ียวข้องกับการเข้าลงทุนของกองทรัสต์ AIMIRT ทั้งนี ้หน้าที่ส  าคัญตามสัญญาตกลงกระท าการ

ดงักล่าว ไดแ้ก่ ภายในระยะเวลา 15 ปี นบัแต่วนัเขา้ลงทุน เจา้ของทรพัยสิ์นตกลงจะเขา้มาเช่าพืน้ที่ส  าหรบัพืน้ที่ว่างจาก

กองทรสัต ์AIMIRT กล่าวคือ ภายในระยะเวลา 15 ปี นบัแต่วนัเขา้ลงทนุ กองทรสัต ์AIMIRT จะมีอตัราการเช่าอยู่ที่รอ้ยละ 

100 และเพื่อเป็นประกันการปฏิบตัิหนา้ที่ตามสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าวขา้งตน้ เจา้ของทรพัยสิ์นจึงตกลงจ านอง
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ทรัพย์สินที่กองทรัสต ์AIMIRT เข้าลงทุน กล่าวคือ หากเจ้าของทรัพยสิ์นไม่ปฏิบัติตามสัญญาตกลงกระท าการแลว้ 

กองทรสัต ์AIMIRT สามารถบงัคบัจ านองทรพัยสิ์นเพื่อการช าระหนีไ้ด ้ 

ต่อมาผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัแจง้จากเจา้ของทรพัยสิ์นว่า มีความผิดพลาดในการแบ่งแยกโฉนด (ส่วนท่ีมีแรเงา

สีแดงในภาพดา้นล่าง) เพื่อรองรับการเขา้ลงทุนของกองทรัสต ์AIMIRT เจ้าของทรัพยสิ์นจึงขอความยินยอมใหม้ีการ

แบ่งแยกที่ดินและใหม้ีการปลอดจ านองที่ดินบริเวณดังกล่าว โดยเหตุผลประกอบที่ เจา้ของทรพัยส์ินไดใ้หต้่อ

ผู้จัดการกองทรสัตเ์พื่อด าเนินการขา้งตน้ คือ ที่ดินบรเิวณนัน้เป็นเพียงพืน้ท่ีว่าง ไม่ไดม้ีสิ่งปลกูสรา้งเหนือที่ดินส่วนนัน้ และ

ในการประเมินมลูค่าเพื่อเขา้ลงทุน กองทรสัต ์AIMIRT ไดป้ระเมินมลูค่าบนพืน้ฐานของการเขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าดว้ย

วิธีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่สรา้งรายได ้(Income approach) ท าใหพ้ืน้ที่บริเวณดงักล่าวมิไดถ้กูน ามาค านวณมลูค่า

ดว้ย เนื่องจากเป็นบริเวณพืน้ที่ที่มิไดก้่อเกิดรายได ้อย่างไรก็ดี ผูจ้ ัดการกองทรสัตเ์ห็นสมควรใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็น   

ผูพ้ิจารณาอนมุตัิใหค้วามยินยอมดงักล่าว  

 

 ที่ดินที่กองทรสัตเ์ช่าจากเจา้ของทรพัยสิ์นตามสญัญาเชา่อสงัหารมิทรพัย ์และรบัจ านองจากเจา้ของ

ทรพัยสิ์นตามสญัญาจ านอง ในปัจจบุนั 

  ที่ดินส่วนท่ีจะมกีารแบง่แยกและการปลอดจ านอง 

หมายเหตุ: เป็นแผนผงัเบือ้งตน้โดยสงัเขปทีจ่ดัท ำเพือ่ประกอบควำมเขำ้ใจเท่ำนัน้ มิไดแ้สดงสดัส่วนหรือขอบเขตทีแ่ทจ้ริงของทีดิ่นแต่อย่ำงใด 

ทัง้นี ้การด าเนินการตามที่เจา้ของทรพัยสิ์นรอ้งขอ จะส่งผลใหม้ลูค่าของหลกัประกนัของกองทรสัตล์ดลง ในขณะ

ที่มูลค่าหนีท้ี่จ  านองเป็นประกันนั้นมีมูลค่าหนีล้ดลงดว้ย เนื่องจากระยะเวลานับแต่วันเข้าลงทุนที่ไดล่้วงเลยมาแลว้

ประมาณ 3 ปี 4 เดือน และจะไม่ส่งผลกระทบต่อสิทธิการเช่าของกองทรสัต ์AIMIRT  
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 ณ วันทีเ่ขา้ลงทนุ 
(29 ธ.ค. 2565) 

ณ วันประชุม 
กรณีไม่ได้รับอนุมัต ิ

ตามวาระที ่7 
(24 เม.ย. 2569) 

ณ วันประชุม 
กรณีได้รับอนุมัติและ
ด าเนินการตามวาระที ่7 

(24 เม.ย. 2569) 
มลูค่าหนีท้ี่จ  านองเป็นประกนั (ลา้นบาท)1/ 877 7012/ 7012/ 
เนือ้ที่ดินที่จ  านอง รวม 4 โฉนด 38 ไร่ - 1 งาน - 44.9 ตร.วา 38 ไร่ - 1 งาน - 44.9 ตร.วา 35 ไร่ - 0 งาน - 64.8 ตร.วา3/ 

มลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจ านอง (ลา้นบาท)4/ 532 532 523 
สัดส่วนมูลค่าหนีท้ี่จ  านองเป็นประกัน
ต่อมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจ านอง (เท่า) 

1.65x 1.32x 1.34x 

สัดส่วนมูลค่าทรัพย์สินที่จ  านองต่อ
มลูค่าหนีท้ี่จ  านองเป็นประกนั (เท่า) 

0.61x 0.76x 0.75x 

หมายเหต:ุ 1/  มูลค่าหนีท้ี่จ  านองเป็นประกันเฉพาะในส่วนของภาระหนา้ที่ของเจา้ของทรพัยส์ิน ที่สามารถตีมูลค่าไดต้ามสญัญาเช่าพืน้ที่กับ

เจา้ของทรพัยส์ิน และสัญญาตกลงกระท าการ กล่าวคือ (1) ค่าเช่าพืน้ที่ ตลอดระยะเวลา 15 ปีนับตั้งแต่วันที่เขา้ลงทุน ตาม

สญัญาเช่าพืน้ที่กับเจา้ของทรพัยส์ิน และ (2) ค่าเช่าพืน้ที่ ตลอดระยะเวลา 15 ปีนับตัง้แต่วนัที่เขา้ลงทุน ภายใตข้อ้ตกลงกระท า

การของเจา้ของทรพัยส์ิน ในการเช่าช่วงพืน้ที่ภายใตส้ญัญาเช่าและสญัญาบริการกบัยนูิคาบิเนตในโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้

ตามสญัญาตกลงกระท าการ (รวมเรียกว่า “ค่าเช่าพืน้ที”่) 

   2/ ประมาณการจากค่าเช่าพืน้ที่ คงเหลือ ณ วนัประชมุผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569 
3/ เนือ้ที่ดินที่จ  านองที่จะมีการแบ่งแยกออกมาและปลอดจ านอง เป็นเพียงการประมาณการเบือ้งตน้ โดยเนือ้ที่ดินดงักล่าวที่แน่นอน

จะเป็นไปตามผลการรงัวดัของส านกังานที่ดินที่เกี่ยวขอ้ง 

   4/ มลูค่าที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งอา้งอิงตามรายงานประเมินทรพัยส์ิน โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ปี 2568 

จากรายละเอียดที่กล่าวขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเสนอขอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT 

อนุมตัิการยินยอมใหม้ีการแบ่งแยกที่ดินโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ที่เป็นทรพัยสิ์นที่จ  านองไวก้ับกองทรสัต ์AIMIRT 

และใหม้ีการปลอดจ านองในท่ีดินแปลงที่แบ่งแยกออกมาดงักล่าว และการด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีรายละเอียดตามที่

เสนอ และอนุมัติมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ตามที่ปรากฏในหนังสือเชิญ

ประชมุ 

ทัง้นี ้เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมตัิการท ารายการ ประธานฯ ไดม้อบหมายใหคุ้ณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ 

ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร และกรรมการของบริษัท กล่าวสรุปความเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัต์ต่อการยินยอมใหม้ีการ

แบ่งแยกที่ดินโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ที่เป็นทรพัยสิ์นท่ีจ านองไวก้บักองทรสัต ์AIMIRT และใหม้ีการปลอดจ านองใน

ที่ดินแปลงที่แบ่งแยกออกมาดงักล่าว และการด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้ง 

คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ไดช้ีแ้จงว่า ตามตารางที่ไดแ้สดงขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้ เห็นควร

ใหน้ าการยินยอมใหม้ีการแบ่งแยกที่ดินโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ที่เป็นทรพัยสิ์นที่จ  านองไวก้บักองทรสัต ์AIMIRT และ

ให้มีการปลอดจ านองในที่ดินแปลงที่แบ่งแยกออกมาดังกล่าว และการด าเนินการที่เก่ียวข้อง เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต ์เพื่อพิจารณาอนมุตัิโดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ 
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นอกจากนี  ้เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการท ารายการ  ประธานฯ ไดเ้ชิญให้คุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม 

ในฐานะทรสัตี ใหค้วามเห็นเก่ียวกับการยินยอมใหม้ีการแบ่งแยกที่ดินโครงการพรีเชียส วูด้ อินดัสทรี ้ที่เป็นทรพัยสิ์นที่

จ  านองไวก้ับกองทรสัต ์AIMIRT และใหม้ีการปลอดจ านองในที่ดินแปลงที่แบ่งแยกออกมาดงักล่าว และการด าเนินการที่

เก่ียวขอ้ง 

คุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม ชีแ้จงว่า ทรัสตีพิจารณาแลว้เห็นว่า การพิจารณายินยอมให้มีการแบ่งแยกที่ดิน

โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ที่เป็นทรพัยสิ์นที่จ  านองไวก้บักองทรสัต์ AIMIRT และใหม้ีการปลอดจ านองในที่ดินแปลงที่

แบ่งแยกออกมาดังกล่าว เป็นไปตามกระบวนการที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT รวมถึง

หลกัเกณฑแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ในล าดับถัดไป ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชุมว่ามีขอ้ซักถามหรือมีขอ้เสนอแนะในวาระนีห้รือไม่ โดยมี     

ผู้ถือหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ผูร้บัมอบฉนัทะ มีขอ้ซกัถามหรือมีขอ้เสนอแนะในวาระนี ้สรุปไดด้งันี ้

1. คณุพรทิพย ์พิบลูนครนิทร ์ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

1.1 วัตถุประสงคข์องการแบ่งแยกที่ดินของเจ้าของทรัพยสิ์นคืออะไร และในปัจจุบัน ทรัพยสิ์นที่จะ

ด าเนินการแบ่งแยกและปลอดจ านองซึ่งมีขนาดประมาณ 3 ไร ่มีสภาพเป็นอย่างไร 

ตอบ  คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ได้ชี ้แจงว่า ผู้จัดการกองทรัสต์ได้สอบถามถึง

วตัถปุระสงคใ์นการแบ่งแยกและปลอดจ านองที่ดินดงักล่าวจากเจา้ของทรพัยสิ์นแลว้ แต่ยงัไม่ไดร้บั

ค าตอบที่ชดัเจนว่าจะน าที่ดินขา้งตน้ไปใชท้ าอะไร แต่ทัง้นี ้เนื่องจากโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้

เป็นคลงัสินคา้ใหเ้ช่าและโรงงานใหเ้ช่า ดงันัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเล็งเห็นว่า ในการหาประโยชน์

จากที่ดินดงักล่าวซึ่งตัง้อยู่ภายในโครงการนีจ้ึงน่าจะเป็นการท าเพื่อธุรกิจดงักล่าว ส่วนสภาพที่ดิน

ในปัจจบุนั น่าจะเป็นสนามหญา้ หรือท่ีดินเปล่าที่มีตน้ไม ้

1.2 ตอนเข้าท าธุรกรรม มีการตกลงกันหรือไม่ว่าจะต้องน าที่ดินมาเป็นหลักประกัน  และได้ระบุ

รายละเอียดเนือ้ที่ดินหรือไม่ รวมถึงเนือ้ที่ดินซึ่งเป็นหลกัประกนัจะลดลง 3 ไร ่ใช่หรือไม่ 

ตอบ  คุณจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า มีการระบุเอาไวเ้รียบรอ้ย โดยขนาด

เนือ้ที่ดินหลักประกันมีขนาดเท่ากับที่กองทรัสต ์AIMIRT ไดร้ับจ านองอยู่ในปัจจุบัน ซึ่งเท่ากับ 

38 ไร่ 1 งาน 44.9 ตร.วา ถา้หากมีการอนุมัติในวาระนีแ้ลว้ เนือ้ที่ดินซึ่งเป็นหลักประกันจะลดลง

ประมาณ 3 ไร ่

1.3 ในระหว่างการเขา้ท านิติกรรม มีการทักทว้งจากเจา้ของทรพัยส์ิน หรือไดก้ารตรวจสอบขนาด

เนือ้ที่ดินซึ่งเป็นหลกัประกนัหรือไม่ เจา้ของทรพัยสิ์นใชเ้หตผุลใดในการขอแบ่งแยกและปลอดจ านอง 

ตอบ  คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า การเขา้ท านิติกรรมระหว่าง กองทรสัต ์

AIMIRT กับ เจา้ของทรพ้ยสิ์น เป็นไปโดยถูกตอ้งครบถว้น โดยมีการลงนามจากผูม้ีอ  านาจลงนาม
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ทั้งสองฝ่าย ทั้งนี ้ประเด็นความผิดพลาดในการแบ่งแยกโฉนดจากที่ดินแปลงหลักเป็นเรื่องการ

ด าเนินการของเจ้าของทรัพย์สิน ซึ่งกองทรัสต์ AIMIRT มิได้เข้าไปก้าวล่วงในกระบวนการนี ้ 

กองทรสัต ์AIMIRT เพียงแต่ตรวจสอบความครบถว้นของเอกสารกรรมสิทธ์ิ และเอกสารสัญญา 

รวมถึงใบอนุญาตที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงด าเนินการจดทะเบียนนิติกรรมการเช่า และการจ านองให้

เป็นไปโดยถกูตอ้งครบถว้นสมบรูณ ์

2. คุณพวงรตัน ์จนัทรานุกูล ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามว่า ใครเป็นผูม้ีหนา้ที่ใน

การช าระภาษีที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง  

ตอบ คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า ณ ปัจจุบัน เจา้ของทรพัยสิ์นเป็นผูม้ีหนา้ที่ช  าระ

ภาษีขา้งตน้ 

3. คุณกัลยา ผกากรอง ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามว่า ตามสญัญาเช่า กองทรสัต ์

AIMIRT มีสิทธิที่จะเขา้ไปด าเนินการเปล่ียนแปลงสภาพทรพัยสิ์นท่ีเช่าไดห้รือไม่ 

ตอบ คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดช้ีแ้จงว่า กองทรสัต ์AIMIRT มีสิทธิในการใชป้ระโยชน ์หา

ประโยชน ์รวมถึงปรบัเปล่ียนสภาพทรพัยสิ์นที่เช่าดงักล่าวได ้ภายใตข้อ้ก าหนดและเงื่อนไขของสญัญาเช่า 

4. คุณพนิดา วัฒนาปฐิมากุล ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง มีขอ้ซักถามว่า อัตราค่าเช่าพืน้ที่

บริเวณส่วนที่ไม่มีผูเ้ช่าซึ่งเจา้ของทรพัยสิ์นมีหนา้ที่ตอ้งกลบัมาเช่าจากกองทรสัต์ AIMIRT มีการระบุเอาไว้

ในสญัญาอย่างไร 

ตอบ คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ไดช้ีแ้จงว่า ปัจจบุนันี ้โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้มีการเช่า

เต็มพืน้ที่ ทั้งนี ้เงื่อนไขภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการระบุเอาไว้ว่า หากไม่มีผู้เช่าในพืน้ที่ใด เจ้าของ

ทรพัยสิ์นตกลงที่จะเขา้ไปเช่าพืน้ท่ีดงักล่าวเอง ในอตัราค่าเช่าที่ไม่ดอ้ยไปกว่าอตัราค่าเช่าที่กองทรสัตไ์ดร้บั

จากผูเ้ช่าพืน้ท่ีรายเดิมล่าสดุ 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติมอีกหรือไม่ 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดมีขอ้ซกัถามหรือขอ้เสนอแนะเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติในวาระนี ้

ประธานฯ ไดแ้ถลงต่อที่ประชุมว่า การลงมติในวาระนีต้อ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ ดว้ย

คะแนนเสียงเสียงขา้งมากของผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ไม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัต์

รายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี ้

มติทีป่ระชุม 

ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติไม่อนุมตัิการยินยอมใหม้ีการแบ่งแยกที่ดินโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ที่เป็น

ทรัพยส์ินที่จ  านองไวก้ับกองทรสัต ์AIMIRT และให้มีการปลอดจ านองในที่ดินแปลงที่แบ่งแยกออกมาดังกล่าว และ

การด าเนินการท่ีเก่ียวขอ้ง 
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ดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 174,892,990 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 37.6231 

- ไม่เห็นดว้ย 283,709,243 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 61.0317 

- งดออกเสียง 6,253,403 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 1.3452 

- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0 

ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

วาระที ่8 พิจารณาเร่ืองอืน่ๆ (ถ้ามี) 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชุมว่ามีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดประสงคจ์ะเสนอวาระอื่นใดใหท้ี่ประชมุพิจารณาใน  

วาระนี ้หรือมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติมหรือไม่ 

ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดเสนอเรื่องอื่นใดต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณา หรือมีค าถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึง

กล่าวขอบคณุผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้ง และผูถื้อหน่วยทรสัต ์และกล่าวปิดการประชมุเมื่อเวลาประมาณ 11.14 น. 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
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