
 

1/4 
 

สรุปประเด็นสาํคัญในลกัษณะคาํถามและคาํตอบจากการจัดการสื่อสารสองทางประจาํปี 2568  

(Two-way Communication) ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์

เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท (AIMIRT) 

ตามท่ีบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท ์จาํกัด (“บริษัท” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผู้จัดการ

กองทรัสตข์องทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท 

(“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์AIMIRT”) ไดจ้ัดใหม้ีการส่ือสารสองทางประจาํปี 2568 ในวันพฤหัสบดีท่ี 24 เมษายน 

2568 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งสีลมและศาลาแดง ชั้น 21 โรงแรมคราวน์พลาซ่า กรุงเทพ ลุมพินีพารค์ เลขท่ี 952 ถนน

พระราม 4 แขวงสรุิยวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามขอ้มลูเพ่ิมเติมไดใ้น

การส่ือสารสองทางดงักล่าว 

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อแจง้ใหท้ราบว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้วบรวมคาํถามจากผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ากการส่ือสาร

สองทางดงักล่าวและคาํตอบของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง และจดัทาํเป็นสรุปประเด็นสาํคญัในลกัษณะ

คาํถามและคาํตอบ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

เร่ืองที ่1 การจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองทีส่าํคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

 ไม่มีคาํถามจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 

เร่ืองที ่2 ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT สําหรับปี 2567 สิ ้นสุด ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2567  

คาํถามที ่1 ในปี 2567 ผลการดาํเนินงานของกองทรสัตจ์ะมีการรวมรายการในส่วนของทรัพยสิ์นท่ีไดม้าจากการ

แปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป่ิ์นทอง อินดัสเตรียล ปารค์ (“กองทุนรวม PPF”) เข้ามา

ประมาณครึง่ปี ทัง้นี ้หากทาํการเปรียบเทียบผลการดาํเนินงานของปี 2567 และปี 2566 ท่ีมีเพียงผลการ

ดาํเนินงานของกองทรสัตท่ี์เกิดจากทรพัยส์ินเดิมของกองทรสัต ์โดยไม่รวมทรพัยส์ินท่ีไดม้าจากการ

แปลงสภาพกองทนุรวม PPF ผลการดาํเนินงานของกองทรสัตจ์ะปรบัตวัเพ่ิมขึน้หรือลดลง 

คาํตอบ การพิจารณาผลการดาํเนินงานของกองทรสัตใ์นภาพรวมจะพิจารณาจากอัตราการเช่าของกองทรสัต ์

ซึ่งหากไม่พิจารณาทรพัยสิ์นท่ีไดม้าจากการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF แลว้ อัตราการเช่าจะมีการ

ปรบัตวัลดลงเล็กนอ้ย อย่างไรกด็ี หากพิจารณาในเชิงเปรียบเทียบรายปี จะพบว่าระดบัอตัราการเช่าของ

กองทรสัตย์งัคงมีระดบัใกลเ้คียงกบัปีก่อนหนา้ โดยไม่มคีวามแตกต่างอย่างมีนยัสาํคญั 

คาํถามที ่2 ในงบแสดงฐานะการเงินของกองทรัสตป์รากฏว่ามีเงินกู้ยืมระยะยาวเพ่ิมขึน้จาํนวน 495 ล้านบาท 

กองทรสัตไ์ดน้าํเงินกูย้ืมดงักล่าวไปใชเ้พ่ือการใด 

คาํตอบ โดยหลักแลว้ กองทรสัตไ์ดน้าํเงินกูย้ืมระยะยาวที่เพิ่มขึน้ดังกล่าวไปใชใ้นธุรกรรมการแปลงสภาพ

กองทุนรวม PPF โดยอีกส่วนหน่ึง กองทรสัตไ์ดม้ีการเบิกใชเ้งินกูเ้พ่ือวตัถุประสงคใ์นการปรบัโครงสรา้ง

ทางการเงินของกองทรสัต ์
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เร่ืองที ่3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชีของกองทรัสต ์AIMIRT ประจาํปี 2568  

 ไม่มีคาํถามจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เร่ืองที ่4 เร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี)  

คาํถามที ่1  กองทรสัตม์ีนโยบายในการรกัษาอตัราส่วนระหว่างทรพัยสิ์นประเภท Freehold และ Leasehold อย่างไร 

และกองทรสัตม์ีแนวทางหรือหลกัเกณฑอ่ื์นใดในการพิจารณาวธีิการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมหรือไม่ 

คาํตอบ  กองทรัสต์ไม่ได้กําหนดอัตราส่วนท่ีแน่นอนระหว่างการลงทุนในทรัพย์สินประเภท Freehold และ 

Leasehold อย่างไรกด็ี ในการพิจารณาวิธีการลงทนุในทรพัยสิ์น ถึงแมว้่ากองทรสัตจ์ะใหค้วามสาํคญักบั

การพิจารณาทรพัยสิ์นประเภท Freehold แต่ในการพิจารณาวธีิการลงทนุในทรพัยสิ์นนัน้จะตอ้งพิจารณา

ควบคู่กับมูลค่าการลงทุนและประโยชนต์อบแทนท่ีจะไดร้ับ โดยหากการลงทุนในทรัพยสิ์นประเภท 

Freehold มีตน้ทุนท่ีสูงจนส่งผลกระทบต่อระดบัประโยชนต์อบแทนท่ีเหมาะสม ก็อาจไม่อยู่ในขอบเขต

การพิจารณาลงทนุ เพ่ือไม่ใหก้ระทบต่อประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

คาํถามที ่2 ในช่วงระยะเวลา 3 ถึง 4 เดือนท่ีผ่านมา มีเหตุการณห์รือปัจจยัใดบา้งท่ีมีนยัสาํคญัและส่งผลกระทบต่อ

ราคาตลาดต่อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตซ์ึ่งปรบัตวัลดลงค่อนขา้งมาก 

คาํตอบ การปรบัตัวลดลงของราคาตลาดต่อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตใ์นช่วง 3 ถึง 4 เดือนท่ีผ่านมาไม่มีเหตุท่ี

เกิดจากปัจจัยภายในของกองทรัสต ์โดยการปรับตัวของราคาดังกล่าวเกิดจากผลกระทบจากปัจจัย

ภายนอกเป็นสาํคญั โดยเฉพาะนโยบายการตัง้กาํแพงภาษีของสหรฐัอเมริกา ซึ่งส่งผลกระทบต่อตลาด

หลักทรพัยโ์ดยรวมอย่างมีนัยสาํคัญ โดย ณ วันท่ีมีการประกาศมาตรการดงักล่าว ราคาหลักทรพัยใ์น

ตลาดหลักทรพัยไ์ทยมีการปรบัตวัลดลงทั้งระบบ ซึ่งรวมถึงหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตด์ว้ย อย่างไรก็ดี 

ภายหลังจากท่ีมีการชะลอการบังคับใชน้โยบายดังกล่าว ราคาตลาดของหน่วยทรัสตก์็เริ่มฟ้ืนตัวขึน้

บางส่วน แมภ้าพรวมของตลาดหลกัทรพัยย์ังคงอยู่ในภาวะท่ีอ่อนไหว ทั้งนี ้ในส่วนของปัจจยัภายใน 

กองทรสัตย์งัคงดาํเนินธุรกิจตามปกต ิ

ทัง้นี ้ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ราคาตลาดของหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตป์รบัตวัลดลงประมาณรอ้ยละ 8 

ในขณะท่ี SET Index ปรบัลดลงประมาณรอ้ยละ 17 นอกจากนี ้หากพิจารณาในกรอบระยะเวลา 1 ปี 

ราคาตลาดของหน่วยทรสัตป์รับลดลงในช่วงประมาณรอ้ยละ 9 ถึง 10 ในขณะท่ี SET Index ปรับตัว

ลดลงประมาณรอ้ยละ 30 ถึง 35 ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นว่าแมร้าคาตลาดของหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตไ์ดร้บั

ผลกระทบจากปัจจัยภายนอกเช่นเดียวกัน แต่มีความผันผวนในระดับท่ีตํ่ากว่าอย่างมีนัยสาํคัญ และ

อตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนของหน่วยทรสัตย์งัคงอยู่ในระดบัเดิม ไม่ไดม้ีการปรบัลดลงตามภาวะ

ราคาตลาด 
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คาํถามที ่3      ปัจจยัความเส่ียงใดบา้งในปี 2568 ท่ีอาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัสาํคญัต่อผลประกอบการของกองทรสัต ์

คาํตอบ ปัจจยัภายนอกต่าง ๆ อาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของกองทรสัตซ์ึ่งโดยหลกัคือปัจจยัท่ีกระทบ

ต่อการหาผู้เช่า โดยสภาวะเศรษฐกิจท่ียังคงชะลอตัว รวมถึงผลกระทบจากนโยบายกาํแพงภาษีต่อ

ประเทศไทย ซึ่งอาจนาํมาซึ่งตน้ทุนท่ีสูงขึน้ของผู้ประกอบการอาจส่งผลต่อการตัดสินใจเช่าพืน้ท่ีของ

ผูป้ระกอบการ ซึ่งอาจทาํใหก้องทรสัตม์คีวามทา้ทายในการหาผูเ้ช่าใหม่ หรือเกิดสถานการณท่ี์คลงัสินคา้

อาจว่างลงเป็นระยะเวลานานกว่าท่ีคาดการณไ์ว ้ 

ทัง้นี ้โครงสรา้งทางการเงินของกองทรสัตย์งัมีสดัส่วนการกูย้ืมเงินในอตัราดอกเบีย้คงท่ีประมาณครึง่หน่ึง

ของทัง้หมด ซึ่งอาจจาํกดัความสามารถในการลดตน้ทุนทางการเงินไดใ้นระยะสัน้ อย่างไรก็ดี หากมีการ

ออกนโยบายเพ่ือปรบัลดอตัราดอกเบีย้ในอนาคตก็จะช่วยบรรเทาภาระดงักล่าวได ้

คาํถามที ่4 กองทรัสตม์ีผู้เช่าท่ีไดร้ับผลกระทบจากการตัง้กาํแพงภาษีของสหรฐัอเมริกาหรือไม่ หากมีผลกระทบ

เกิดขึน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้าํการประเมินว่าเหตุการณด์ังกล่าวจะส่งผลต่อการต่ออายุสญัญาเช่า

ของผูเ้ช่าหรือรายไดใ้นอนาคตของกองทรสัตห์รือไม่  

คาํตอบ ผูเ้ช่าบางรายของกองทรสัตม์ีการประกอบธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งกับการส่งออกสินคา้ไปยงัสหรฐัอเมริกา แต่

ทัง้นี ้ในปัจจบุนัอาจยงัเรว็เกินไปท่ีจะประเมินผลกระทบจากการตัง้กาํแพงภาษีของสหรฐัอเมรกิา อย่างไรก็ดี 

ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดท้าํการสอบถามผูเ้ช่าเก่ียวกับผลกระทบจากมาตรการดังกล่าว และไดข้อ้มูลว่า 

ถึงแมว้่าจะมีกาํแพงภาษี แต่ผูเ้ช่าซึ่งเป็นผูป้ระกอบการนั้นยงัคงตอ้งดาํเนินธุรกิจต่อไปโดยไม่สามารถ

หยดุประกอบกิจการจากเหตดุงักล่าวไดใ้นทนัที โดยผูเ้ช่าอาจพิจารณาจดัการกบัปัญหาในรูปแบบต่าง ๆ 

เช่น การบรหิารจดัการตน้ทนุใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้ เป็นตน้ 

คาํถามที ่5 กองทรสัตม์ีผูเ้ช่าท่ีใชป้ระเทศไทยเป็นฐานการผลิตในการส่งออกสินคา้ไปยงัสหรฐัอเมรกิาหรือไม่ 

คาํตอบ กองทรสัตม์ีผูเ้ช่าบางรายท่ีใชป้ระเทศไทยเป็นฐานการผลิตในการส่งออกสินคา้ไปยงัสหรฐัอเมริกา เช่น 

ผูป้ระกอบการสญัชาติจีนซึ่งส่งออกสินคา้ประเภทเฟอรนิ์เจอรไ์ปยงัสหรฐัอเมรกิา 

คาํถามที ่6 กองทรสัตม์ีผูเ้ช่าท่ีดาํเนินธุรกิจเป็นผูผ้ลิตแผงโซลารเ์ซลลห์รือไม่ เนื่องจากสหรัฐอเมริกาไดม้ีการ   

ตั้งกาํแพงภาษีในอตัราท่ีสงูกบัผูผ้ลิตแผงโซลารเ์ซลล ์

คาํตอบ กองทรสัตไ์ม่มีผูเ้ช่าท่ีเป็นผูผ้ลิตแผงโซลารเ์ซลล ์

คาํถามที ่7 กองทรสัตม์ีผูเ้ช่าสญัชาติไทยท่ีประกอบธุรกิจแลว้ส่งออกสินคา้ไปยงัสหรฐัอเมรกิาหรือไม่   

คาํตอบ กองทรสัตไ์ม่มีผูเ้ช่าท่ีมสีญัชาติไทยท่ีประกอบธุรกิจแลว้ส่งออกสินคา้ไปยงัสหรฐัอเมรกิา 
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คาํถามที ่8 อตัราการเช่าพืน้ท่ีของกองทรสัตใ์นอนาคตคาดว่าจะอยูใ่นระดบัท่ีเกินรอ้ยละ 90 หรือไม่ 

คาํตอบ คาดว่าอตัราการเช่าพืน้ท่ีของกองทรสัตจ์ะสามารถคงไวใ้นระดบัเดิมได ้

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ 

สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

โดย บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 

 

(นายจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุ)ิ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารและกรรมการ 

 


