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หัวข้อ: กองทรสัต ์AIMIRT ปิดดีลแปลงสภาพ ผนึกกองทนุรวมอสงัหาฯ 
PPF สรา้งความมั่นคงระยะยาว 

กองทรัสต ์AIMIRT ปิดดีลแปลงสภาพ ผนึก กองทุนรวมอสังหาฯ PPF สร้างความม่ันคงระยะยาว 

ท่ามกลางบรรยากาศการลงทุนที่ยังมีความไม่แน่นอน และสารพัด "ปัจจัยเส่ียง" ท่ีตอ้งติดตาม การกระจายการลงทุนใน 
"กองทรัสต"์ เป็นอีกทางเลือกที่น่าสนใจ ดว้ย "จดุเด่น" ที่ใหอ้ตัราผลตอบแทนจากเงนิปันผล (Dividend Yield) ระดบัสงู รวมถงึ
เป็นสินทรพัยท์ี่มีความเส่ียงต ่าและผลตอบแทนสม ่าเสมอ จึงช่วยลดหรือกระจายความเส่ียงให้แก่นักลงทุนได ้โดยเฉพาะ
กองทรสัตก์ลุ่มอุตสาหกรรมที่มีแนวโนม้ไดร้บัปัจจยับวกการเคล่ือนยา้ยและขยายฐานการผลิตสู่ภูมิภาคอาเซียน เพื่อกระจาย
ความเส่ียงจากความขดัแยง้ดา้นภมูิรฐัศาสตร ์

หนึ่งในกองทรสัตท์ี่ก าลังสรา้งการเติบโตโดดเด่นครัง้ใหม่ ตอ้งยกให ้"กองทรัสต ์AIMIRT" กองทรสัตอ์ิสระรายแรกและราย
ใหญ่ของไทย โดยในครัง้นีม้าพรอ้มกบัพฒันาการลงทนุครัง้ส าคญัในการแปลงสภาพ "กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป่ิ์นทอง 

อินดัสเตรียล ปารค์" หรือ PPF เขา้รวมกับกองทรสัต ์AIMIRT โดยมีพันธมิตรรายใหญ่ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ 
จ ากัด (มหาชน) หรือ PIN ผูพ้ัฒนาและบริหารจัดการนิคมอุตสาหกรรมป่ินทอง บนพืน้ที่รวมกว่า 7,500 ไร่ ครอบคลุมพืน้ที่
ยทุธศาสตรใ์นเขตพฒันาเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (EEC) เขา้มาในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หก้บักองทรสัตอ์ีกดว้ย 
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ดงันัน้ เมื่อดีลดงักล่าวถูกจุดพลขุึน้แลว้ "จุดเด่น" ที่ปรากฏเห็นชดัเจนในสายตาของนกัลงทุนในอนัดบัแรกคือ พฒันาการครัง้
ส าคญัในประเทศไทย ที่มีการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาฯ ขา้มกลุ่มเขา้รวมกบักองทรสัต ์ดว้ยการผสมผสานน าจดุเด่นของ
ทัง้สองฝ่ายผนึกก าลงักนั สรา้งความมั่งคั่ง (Wealth) และยั่งยืน (Sustainable) ใหก้บัผูถื้อหน่วยทัง้สองฝ่ายไปพรอ้มกนั 

ส าหรบั "จุดแข็ง" ของ กองทรัสต  ์AIMIRT หลักๆ เป็นกองทรสัตอ์ิสระรายแรกในไทย ดว้ยความเป็นอิสระและนโยบายการ
ลงทุนที่เปิดกวา้ง จึงสามารถเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นภาคอุตสาหกรรมที่มีศกัยภาพไดห้ลากหลาย ดว้ยปัจจยัพืน้ฐานแข็งแกร่ง
จากความหลากหลายของประเภททรัพย์สิน และมีการกระจายตัวของท าเลที่ตั้ง และการมีผู้เช่า ที่แข็งแกร่งจากหลาย
อตุสาหกรรม ท าใหม้ีอตัราการเช่าสงูโดดเด่นต่อเนื่อง เมื่อเทียบกบั REIT กลุ่มอตุสาหกรรมในตลาด 

อีกทัง้ยงัมีผลประกอบการมั่นคงเติบโตต่อเนื่อง รวมทัง้มีประวตัิการ "จ่ายเงินปันผลสม ่าเสมอ" และสงูเป็นอนัดบัหนึ่งในกลุ่ม 
Industrial REIT ประเภทเดียวกนัมาอย่างต่อเนื่อง สะทอ้นผ่านในปี 2566 ที่ผ่านมา กองทรสัต ์AIMIRT ครองแชมป์อนัดบัหนึ่ง
การจ่ายปันผลสงูสดุในกลุ่ม REIT อตุสาหกรรม  

นอกจากนี ้ยงัมีการบรหิารงานโดยผูเ้ชี่ยวชาญและมีประสบการณก์ารบริหารจดัการกองทรสัตโ์ดยตรง ท าใหส้ามารถคดัเลือก
ทรพัยสิ์นท่ีดีมีคณุภาพอย่างละเอียดเขม้ขน้เพื่อเขา้ลงทนุ ท าใหก้องทรสัตเ์ติบโตขึน้อย่างมีเสถียรภาพไดต้ามเป้าหมาย 

 

ขณะที่ "จุดเด่น" ของ กองทุนรวมอสังหาฯ PPF คือ ทรพัยสิ์นของกองทุนรวมฯ ที่ตัง้อยู่ในท าเลที่มีศกัยภาพอย่างโครงการ
พฒันาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก หรือ EEC อีกทัง้ยงัมีผลการด าเนินงานท่ีดี มีอตัราการเช่าอยู่ในระดบัคงที่ต่อเนื่อง รวม
ไปถึงมี "บมจ. ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์" ซึ่งมีประสบการณใ์นการบรหิารงานมาอย่างยาวนาน เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์
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(Property Manager) ของโครงการ ซึ่งผลดีต่อกองทนุรวมอสงัหาฯ PPF หลงัจากแปลงสภาพมารวมกับ AIMIRT ก็จะช่วยเพิ่ม
โอกาสในการเติบโตระยะยาวของ PPF ช่วยกระจายความเส่ียง เพิ่มโอกาสในการรบัผลตอบแทนที่เพิ่มขึน้ อีกทัง้ท าใหก้องทนุมี
ขนาดใหญ่ขึน้ ส่งผลใหม้ีสภาพคล่องในการซือ้ขายสงูขึน้ 

การเขา้ลงทนุของกองทรสัต ์AIMIRT ในกองทนุรวมอสงัหาฯ PPF ในครัง้นี ้ถือเป็นการสรา้งการเติบโตกา้วกระโดด เนื่องจากจะ
ส่งผลให้ "กองทรัสต ์AIMIRT" เสริมความแข็งแกร่งและศักยภาพเพิ่มสูงขึน้ดว้ย โดยมีสัดส่วนของมูลค่าทรัพยสิ์นประเภท
กรรมสิทธ์ิ (Freehold) สงูขึน้ และทรพัยสิ์นในพอรต์มีการกระจายตวัที่ดีขึน้ ทัง้ในแง่ของท าเลที่ตัง้ที่มีการกระจายตวัไปในจดุ
ยุทธศาสตร ์EEC มากขึน้ ประเภทของทรพัยสิ์นและความหลากหลายของธุรกิจผูเ้ช่าสูงขึน้ ซึ่งจะช่วยลดความเส่ียงในการ
จดัหาประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย ์และสรา้งความมั่นคงใหก้ับรายไดแ้ละผลประกอบการของกองทรสัต ์AIMIRT ไดใ้นระยะ
ยาว ถือเป็นโอกาสในการขยายพอรต์ที่มีคณุภาพและเพิ่มผลตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยอีกดว้ย 

ส าหรบัการลงทนุครัง้นี ้ส่งผลดีต่อ AIMIRT ท าใหม้ีพอรต์สินทรพัยท่ี์มีสดัส่วนการลงทุนในกรรมสิทธ์ิ เพ่ิมขึน้จากเดิม 60% เป็น 
67% และขยายฐานผูเ้ช่าจากหลากหลายธุรกิจและอตุสาหกรรมยิ่งขึน้ ส่งผลดีต่อความมั่นคงของรายไดข้องกองทรสัตฯ์ ทัง้นี ้
ขนาดสินทรัพย์รวมเติบโตขึน้แตะ 13,000 ล้านบาท หรือเติบโตขึน้กว่า 20% ซึ่งการขยายฐานผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ากการ
สบัเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF เป็นหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT โดยไม่ตอ้งระดมทุนจากผูถื้อหน่วยทรสัต์
ปัจจบุนั ท าใหห้น่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT มีเสถียรภาพและสภาพคล่องในการซือ้ขายเพิ่มขึน้ได ้ 

จะเห็นไดว้่า การเขา้ลงทุนเพิ่มเติมของ กองทรัสต ์AIMIRT ใน กองทุนรวมอสังหาฯ PPF ครัง้นี ้ส่งใหผ้ลเชิงบวกทั้งใน
ภาพรวมต่อทัง้ผูถื้อหน่วยของกองทนุรวมอสงัหาฯ PPF และผูถื้อหน่วยของกองทรสัต ์AIMIRT ทัง้ในระยะสัน้และระยะยาว  

 


