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Section: STOCK OF THE DAY 

วันที:่ 24 เมษายน 2567 

หวัข้อ: ส่อง 3 กองรีทอตุสาหกรรมไซสห์มื่นลา้น ปี 66 ใครจ่ายปันผลหนกัสดุ 

 

 

ส่อง 3 กองรีทอุตสาหกรรม (Industrial REIT) ไซสห์ม่ืนล้าน 

ปี 66 ใครจ่ายปันผลหนักสุด 

 ส าหรบัเทศกาลการจ่ายเงินปันผลปี 2566 ของตราสารทุนและกองรีทในตลาดหุน้ไทย ก็ไดท้ยอยจ่ายเงินปันผลใหผู้้

ลงทุนออกมาอย่างต่อเนื่อง ในวนันีเ้ราจึงสบโอกาสจะพาผูอ้่านและนกัลงทุนไปดเูงินปันผลของเหล่ากองรีทกลุ่มอตุสาหกรรม 

(Industrial REIT) ที่ลงทุนในคลังสินคา้และอสังหาฯที่เก่ียวข้องกับภาคอุตสาหกรรมซึ่งมีขนาดกองหลักหมื่นลา้นบาทที่

น่าสนใจกนั    

 โดยกองรีทที่จะยกมาพดูคยุกนัในครัง้นี ้มีอยู่ 3 กองดว้ยกนั ประกอบไปดว้ย ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท หรือ ‘AIMIRT’ ดว้ยผลการด าเนินงานปี 2566 ที่มีความโดดเด่น

ที่สดุใน 3 กอง ถึงแมว้่าจะมีมลูค่าสินทรพัยร์วม 11,068 ลา้นบาท แต่เรียกไดเ้ต็มปากว่าเป็นกองไซสเ์ล็กพรกิขีห้นูที่มีพืน้ฐานดี

จนไม่ควรมองขา้ม และควรมีติดพอรต์ไวใ้นช่วงตลาดหุน้ผนัผวน  
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ดว้ยอตัราการจ่ายเงินปันผลรวมทัง้ปีของ ‘AIMIRT’ ที่สงูถึง 0.8840 บาทต่อหน่วย ซึ่งเป็นระดบัที่สงูที่สดุในบรรดา

กองรีทกลุ่มอุตสาหกรรมดว้ยกัน โดยคิดเป็นอตัราผลตอบแทนจากเงินปันผลสูงถึง 8.5% (ค านวณจากราคาปิด ณ วันที่ 28 

ธ.ค. 2566) และยงัเป็นกองรีทที่ติดอนัดบักองรีทที่มีอตัราการเช่าสงูสดุอย่างต่อเนื่องหลายปี ซึ่งเบือ้งหลงัของผลตอบแทนที่

โดดเด่นมาจากการเลือกลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีคุณภาพ มีความหลากหลายของประเภททรพัยสิ์นและกระจายความเส่ียงเป็น

อย่างดี ท าใหพ้อรต์ทรพัยสิ์นของ ‘AIMIRT’ เติบโตแข็งแกร่งอย่างต่อเนื่อง และหากดีลการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาฯ 

‘PPF’ เขา้กองรีท ‘AIMIRT’ แลว้เสรจ็ ก็จะยิ่งท าให ้‘AIMIRT’ มีขนาดกองที่ใหญ่ขึน้พรอ้มกบัพืน้ฐานท่ีแข็งแกรง่มากขึน้ไปอีก 

รวมไปถึงจุดที่น่าสนใจส าหรับนักลงทุนที่มองหาการลงทุนในกองรีทที่ตอ้งค านึงถึง คือเรื่องรูปแบบการถือครอง

ทรพัยสิ์นของกองรีท ที่แบ่งเป็นการลงทนุท่ีไดก้รรมสิทธ์ิหรือ Freehold และการลงทนุในสิทธิการเช่าหรือ Leasehold ซึ่งหากดู

แลว้จะเห็นว่า ‘AIMIRT’ มีสดัส่วนทรพัยสิ์นท่ีเป็น Freehold กว่า 60% ช่วยใหน้กัลงทนุสบายใจ ลงทนุไดแ้บบยาวๆ 

รองลงมานัน้ เป็นทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่ ดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท หรือ ‘WHART’ 

ที่เรียกไดว้่าเป็นกองรีทที่มีขนาดใหญ่ที่สดุใน 3 กอง เพราะดว้ยมลูค่าสินทรพัยร์วมที่อยู่ภายใตก้ารบริหารจดัการกว่า 55,300 

ลา้นบาท ท าใหใ้นปี 2566 โกยรายไดไ้ปกว่า 3,397 ลา้นบาท และก าไรจากการลงทนุสทุธิที่ 2,615 ลา้นบาท 

แต่ดว้ยตวัเลขการจ่ายเงินปันผลทัง้ปีของ ‘WHART’ ที่ 0.7735 บาทต่อหน่วย และอตัราผลตอบแทนจากเงินปันผลใน

ปี 2566 ที่ 7.5% (ค านวณจากราคาปิด ณ วันที่ 28 ธ.ค. 2566)  ก็ยังท าใหต้ิดอันดับที่รองลงมา โดย ‘WHART’ มีสัดส่วน 

Freehold ต่อ Leasehold ครึง่ต่อครึง่  

และสุดท้ายกองรีทที่จะพูดถึงกันในครั้งนี ้ ก็คือ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้หรือ ‘FTREIT’ ซึ่งเป็นกองรีทที่มีมลูค่าสินทรพัยร์วมกวา่ 50,255 ลา้น

บาท ในแง่ของผลการด าเนินงานมีรายไดร้วมทั้งปี 2566 ที่ 3,837 ลา้นบาท และก าไรจากการลงทุนสุทธิที่ 2,494 ลา้นบาท 

ขณะที่อตัราการจ่ายเงินปันผลในปี 2566 ของ ‘FTREIT’ อาจจะอยู่ในอนัดบัรัง้ทา้ยแต่ก็ไม่ไดท้ิง้ห่างจาก 2 กองก่อนหนา้นัก 

โดยอยู่ที่ 0.7480 บาทต่อหน่วย คิดเป็นอตัราผลตอบแทนจากเงินปันผลทัง้ปีที่ 7.0% (ค านวณจากราคาปิด ณ วนัที่ 28 ธ.ค. 

2566)  
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